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2018DU133 2° - ANNEXE de l'ANNEXE_1_ MPF  
 ZAC sur Chapelle Charbon ETAT DES PRODUITS ET DES CHARGES

Charges aménageur K€ HT 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024-2025 Total HT K€ TVA K€ TTC

Foncier

Terrains ferroviaires 1ère tranche 50 000     m² 26 923 26 923 26 923 5 385 32 308

Terrains ferroviaires 2 ème tranche 15 000     m² 8 077 8 077 8 077 1 615 9 692

TOTAL 65 000     m² 35 000 35 000 7 000 42 000

foncier complémentaire  1 100       m² 605 605 605 121 726

Actualisation Tranche 2 174 174 174 35 208

18 rue raymond queneau 800          m² 1 600 1 600 1 600 320 1 920

Frais d'acquisition 748 538 0 0 0 32 177 0 748 150 897

Frais de gardiennage du site 825 100 150 150 100 100 75 150 825 165 990

38 951 27 561 150 150 100 1 732 9 108 150 38 951 7 790 46 741

Mise en état des sols

Frais de démolition bâtiments existants (halles ferroviaires sur sous-sol) 27 000     m² 2 200 1 050 1 050 100 2 200 440 2 640

Déséquipement SNCF des terrains ( rails, traverses, balastres, heurtoirs….) 627 627 627 125 752

Confortation des sols 66 900     m² 2 000 747 747 505 2 000 400 2 400

Frais de dépollution 66 900     m² 5 877 2 196 2 196 1 485 5 877 1 175 7 052

10 704 4 621 3 994 0 0 100 1 990 0 10 704 2 141 12 845

Travaux d'aménagement 

Aménagements de voiries yc réseaux et plantations hors desserte energetique 13 500     m² 6 075 900 1 200 1 200 800 800 1 175 6 075 1 215 7 290

Ouvrages d'assainissement 550          ml 2 750 500 2 000 250 2 750 550 3 300

Desserte énergétique 500 500 500 100 600

Passerelle piétonne de franchissement du faisceau depuis bd Ney 4 000 1 000 3 000 4 000 800 4 800

13 325 0 1 400 3 700 1 450 800 1 800 4 175 13 325 2 665 15 990

Participation aux équipements publics de superstructure

Participation à 2 classes construction 2 classes 1 700 1 700 1 700 340 2 040

particpation Charge Foncière 635 m² 690 690 690 138 828

2 390 0 0 0 0 2 390 0 0 2 390 478 2 868

Etudes et honoraires généraux 0 0 0

Etudes diverses ( geomètre, AMO, mobilité…) 800 125 125 125 125 100 100 100 800 160 960

Honoraires et AMO démarche développement durable et biodiversité 500 50 70 70 70 70 70 100 500 100 600

Architecte coordonnateur - MOE espaces publics infrastructures 12% 2 099 60 248 524 254 156 276 581 2 099 420 2 519

Hono MOE sur mise en état des sols 10% 1 070 462 399 0 0 10 199 0 1 070 214 1 284

OPC- SPS 600 60 80 80 70 80 80 150 600 120 720

5 069 757 922 799 519 416 725 931 5 069 1 014 6 083

Autres frais 

Frais de communication et de démarche participative 600 80 100 100 100 80 60 80 600 120 720

Frais divers de gestion  :   Impôts, assurances, réfèrés,mesure de publicité …) 550 50 75 80 80 80 75 110 550 110 660

33 378 10% 3 178 526 672 499 258 194 479 549 3 178 636 3 813

Frais de gestion aménageur 3 700 355 650 650 650 600 400 395 3 700 3 700

8 028 1 011 1 497 1 329 1 088 954 1 014 1 134 8 028 1 606 9 633

Total charges avant frais financiers 78 467 78 467

Frais financiers  sur emprunt et CT 2,2% 3 129 20 565 565 565 565 381 467 3 129 3 129
0 0% #REF! #REF! #REF! #REF! #REF! #REF! #REF! #REF!

Total charges 81 597 33 970 8 528 6 544 3 723 6 958 15 017 6 856 81 597 15 693 97 290

Produits aménageur 2 018 2 019 2 020 2 021 2 022 2 023 2024-2025 Total HT K€ TVA K€ TTC

Cessions de charges foncières m²sdp PU

50% Logements aidés 14 100     1 087          15 327 5 109 5 109 5 109 15 327 843 16 170

20% logements intermédiaires 5 640       1 750          9 870 3 290 3 290 3 290 9 870 987 10 857

30% logements libres  8 460       1 900          16 074 5 358 5 358 5 358 16 074 3 215 19 289

Total logements 28 200 41 271 0 0 0 13 757 13 757 13 757 0 41 271 5 045 46 315

charge foncière équipements 4 300       m²sdp 4 674 4 674 4 674 935 5 609

Activités / commerces 2 500       m²sdp 750 250 250 250 750 150 900

Total charges foncières 35 000 46 695 0 0 0 14 007 18 681 14 007 0 46 695 6 130 52 824

Participation Ville

Participation Ville  parc 76,00% 29 217 19 478 9 739 29 217 5 843 35 061

Participation Ville  passerelle Bld Ney 100,00% 5 685 5 685 5 685 1 137 6 821

34 902 0 34 902 6 980 41 882

Produits financiers et divers 0 0 0

Total PRODUITS 81 597 0 19 478 0 14 007 18 681 23 746 5 685 81 597 13 110 94 707

Solde 0 0 -2 584 -2 584

TVA résiduelle 0 2 584 2 584

Résultat (produits - charges) 0 -33 970 10 950 -6 544 10 284 11 723 8 729 -1 172 0 0 0

6 000 -         9 000 -            15 000        -                 

-                 

33 970 -       10 950         6 544 -          10 284           5 723          271 -               13 828        -                 

-               3 896           -                1 732             2 666          3 679             1 137          13 110          

1 844          1 844            

26 923        8 682             35 605          

-               -                 

26 923        3 896           -                1 732             2 666          12 361           2 980          50 558          

6 719          1 463           1 066           501                1 159          2 847             1 199          14 953          

-               -                 

-                  8 788          8 973             17 843        35 605          

-                 

6 719          1 463           1 066           501                9 947          11 820           19 042        50 558          

13 766 -       13 383         7 609 -          11 514           1 558 -         270                2 234 -         
-                 

13 766 -       383 -             7 993 -          3 522             1 964          2 234             0                 -                 

Surfaces ou volumes

TOTAL

TOTAL

TOTAL

TOTAL

 Aléas et imprévus (10 % de toutes les charges sauf foncier et rémunération)

Surfaces ou volumes

Clients

Fournisseurs

Solde intermédiaire de trésorerie

TVA collectée

TVA remboursée

Mobilisation emprunt

Avance inter opération 

Trésorerie fin d'exercice

Trésorerie cumulée

Total encaissement temporaire

TVA sur dépenses 

TVA résiduelle à payer

Remboursement emprunt

Remboursement avance inter opération

Total décaissement temporaire


