ZAC Beaujon
(8éme arrondissement)

DOSSIER DE REALISATION MODIFIE
Modalités prévisionnelles de financement de I'opération

d’aménagement
(art R.311-7 c) du Code de I’'Urbanisme)

Annexe au projet de délibération 2016 DU 222-1°

Les modalités prévisionnelles de financement de I'opération sont détaillées dans le
document intitulé «bilan financier prévisionnel » ci-annexé, pour ce qui concerne I'ensemble
des missions confiées a I'aménageur dans le cadre de sa concession d’'aménagement.

Les charges supportées par I'aménageur pour la réalisation de I'opération sont de
24 876 804,01 € HT soit 27 868 502,39 € TTC et les produits attendus de 24 909 224,80 €
HT soit 29 024 695,99 € TTC.

La présente note précise les principes adoptés pour le financement des équipements de la
ZAC et récapitule les dépenses prises en charge par le budget de la Ville, soit sous forme de
participation aux équipements versés a I'aménageur, soit sous forme de dépenses directes
pour les travaux réalisés en régie par la Ville. Par ailleurs, le présent document précise les
recettes procurées a la Ville par I'opération.

Les charges pour la Ville de Paris

Compte tenu des caractéristiques propres a l'opération Beaujon, et étant donné que les
équipements réalisés répondent essentiellement a des besoins extérieurs a celle-ci,
'aménageur ne participe pas financierement a leur réalisation. En effet, si, pour des raisons
techniques, l'aménageur se voit confier la réalisation des équipements publics
d’infrastructure (voiries et jardin public) figurant au programme de réalisation de I'opération,
ces équipements sont cédés a la Ville de Paris a un prix couvrant leur prix de revient de
réalisation.

- Les équipements d’infrastructures :

Les voies et espaces publics sont financés par la Ville a 100% au titre de I'acquisition des
emprises publiques. Il s’agit :

-de I'aménagement de la rue Laure Diebold

-de 'aménagement de I'allée piétonne Louis de Funés

-de 'aménagement du jardin central

Pour l'acquisition de ces espaces publics de la ZAC conduits sous maitrise d'ouvrage de
'aménageur, il est appliqué un montant unitaire hors taxes fixé a 2700€/m2 déterminé par
l'article 24 du traité de concession.

Ainsi, par application de ce co(t unitaire, le montant d’'acquisition des espaces publics
revient :

- Pourles voiries a : 2 700 € x 3 290m2 soit 8 883 000 € HT/10 712 898 € TTC.

- Pour le jardin publica : 2 700 € x 1 823m? soit 4 922 100€ HT / 5 936 052,60 € TTC



Le colt total hors taxes et hors révision atteint ainsi 13 805 100€ et correspond au
montant de la participation financiere de la Ville de Paris portée a l'article 24 du traité de
concession.

Toutefois, ce montant n'apparait pas en tant que tel dans I'EPPC car le co(t total des
infrastructures supporté par la Ville subit une révision de la participation calculée a partir de
indice TPO1 qui peut subir des fluctuations a la hausse ou a la baisse ainsi qu'une
actualisation prévisionnelle.

e Pour les voiries :

Sur les 3290m2 de voiries a acquérir en totalité sur la ZAC, la Ville de Paris a acquis 3218m?
en 2014.

Par application du prix unitaire de 2700€/mz2, le montant de la transaction hors révision atteint
8 688 600 € HT mais par application de la formule de révision de l'article 24 du traité de
concession et en raison d’'une baisse tendancielle de l'indice de référence, I'acquisition a
finalement porté sur 8 631 956,63 € HT/10 358 347,96€ TTC.

Il reste & acquérir en 2020, les 72m? restants pour un montant de 2700 x 72 = 194 400 € HT
auquel il a été appliqgué une actualisation de 2% par an jusqu’'en 2017. Bien que la cession
soit prévue en 2020, I'actualisation n'a pas été calculée jusqu’a cette échéance car au regard
des tendances a la baisse de l'indice TPO1, il est probable que I'augmentation de l'indice
n'atteigne pas les 2% par an.

De ce fait, dans 'EPPC, le montant de la cession des 72mz de voirie porte sur un montant de

206 298,84 € HT, et en ajoutant les 8 631 956,63 € HT de l'acquisition en 2014, le montant
total d'acquisition qui apparait dans 'EPPC atteint 8 838 255,47 € HT / 10 605 906,56 € TTC.

e Pour le jardin public :

L'acquisition du jardin public sera effectuée en 2020.

Le montant de I'acquisition hors taxe et hors révision atteint 2700 € x 1 823m2 soit 4 922 100
€.

Cependant, dans I'EPPC, le montant est différent en vertu des mémes modalités
d’actualisation que pour les 72mz2 de voiries c’est-a-dire I'application d’'un taux de 2% par an
jusqu’en 2017.

Par conséquent, I'acquisition des emprises publiques du jardin en 2020 apparaissent dans
'EPPC pour un montant de 5 223 371,90 € HT / 6 266 046,28 € TTC.

- Les équipements de superstructure :

Le complexe sportif comprenant un gymnase de 32 m x 19m et une piscine de 25m x 12,5m
a été réalisé. Le montant prévisionnel est de 24 549 224 € TDCVFE. Le montant définitif
n'est pas encore disponible car le décompte général définitif (DGD) n'a pas encore été
produit.

Le groupe scolaire comprenant la restructuration de I'école Monceau (principalement
reconstruction de I'école maternelle de 6 classes annexe du 12 rue Monceau en mitoyenneté
de I'élémentaire existante) est en cours de réalisation. Le montant prévisionnel est de
22993 439 € TDCVFE. Le montant définitif n’est pas encore disponible car le décompte
général définitif (DGD) n'a pas encore été produit.

Pour ces deux équipements, le foncier a été acquis auprés de I'aménageur pour un montant
de 4 699 965,04 € HT /5621 158,19 € TTC.



Les équipements petite enfance composés d’'une créche de 66 places, d'une halte-garderie
de 30 places et d'un centre de protection maternelle infantile ont été réalisés en VEFA. Leur
codt, foncier compris, s’éleve a 6 376 073,19HT /7 651 287,83 € TTC.

La salle polyvalente a été réalisée en VEFA. Son co(t, foncier compris, s'éleve a 2 208 333 €
HT /2 650 000 € TTC.

Par ailleurs, au titre de la premiére concession d’aménagement de la ZAC Beaujon une
participation de la Ville d’'un montant de 9 375 403,14 € a été versée.

Les recettes pour la Ville de Paris

Le principe inchangé est que I'aménageur achéte les terrains & aménager a la Ville de Paris
au prix correspondant a celui payé par celle-ci lors de son achat a I'Etat, sous déduction de
la valeur de I'H6tel de Beaujon conservé, et majoré des frais de portage supportés par la
Ville depuis I'acquisition.

L'opération généere pour la ville des recettes issues des cessions de terrains et volumes a
'aménageur pour un montant de I'ordre de 7 923 567, 47 € HT soit 8 718 062,24 € TTC déja
percu par la Ville.

Annexe : Bilan financier prévisionnel de I'avenant n° 1 & la concession d'aménagement
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TOTAL DES PRODUITS HT

131547.30€

5822400€

Annexe 1 aux modalités prévisionnelles de financ t
ZAC BEAUJON (8éme) EPPC au 3112/2015
Spoe EPPC approuvé au 31/1212014 FLUXamnée 2015 | CUMULEE AU || PREVISIONNEL s e
311212015 Eal g
2018 2017 2018 2019 2020
PRODUITS on € HT HT TIC HT HT HT TOTAL HT TVA TOTAL TTC
21 T2 Ta

Cessions charges fonciéres -:-n- m" CX ¢
Lot 8 - logements sociaux 1601 m* 123996,11€| 1895389.06 € e - € 1736 640,15 € 173664015 € =& 1738640.15€ 9551521€
Lot © - foyer de jeunes avalleurs 107w 151231862 € 10586216€| 161817878 € - € - € 148285335 € 148268335 € - € 148266335 € 8154648 €
Lot 7- logements sockaux 17200 1930308146 13512143€| 208542757¢€ . € e 1903 524,00 € 1903 524,00 € 190352400€]  10469382¢€
Total logements sociaux 467 m 521399571€)  38497970€| 567897541¢ - € - 5122827.50€ - € - € - €] 1903524.00€ 512282780€|  281785.81€
Lot 6. commerces sz7m 1500 €m* asseszel  1errmmel - 1osesisre - € - € e2243820€ - € 82243620€|  164487.24€
Lot 7 - commissariat 70 864 656,84 € £0528.08 € 925214.92€ - € - € 852159.00€ 852159.00 € 85215800 € 4888875€
Lot 7. extension héte! 7Em* 2g . € 1942 947,00 € 1942 947.00€ 1942.347,00€ 388589.40€
Bureaux France Telécom 29 m*

1880 000.00 €

Cessions d'emprises publiques surface.
Cession voiries 3z0m* 883825547 € 176765109 €
Cession jardin 1823m* _522337190€| 104467438

|Autres produits Loyers, locatons

083€

Travaux jardin

Travaux sur constructions.
Travaux de raccordements
Autres travaux

Mattrise dosuvre.

Cortroie technique

Coordonnateur SPS travaux aménageur

Géometre, relevés topographiques

‘Sondages et diag amiante

Coordination

Frais de publication, reproduction

Frais jurdiques.
m assurances, annonces et insertions légales

{Frais de gestion aménageur

Modification entrée
commissariat

Architects coordonnateur

Démarche de développement durable AMO DD
AMO biodiversité.
Nichoirs et refuges

2211874297¢| 363311988 ¢ 7a78E]| 15191044436 7278006 | 2465600€| 4056295706 14866.00€ | 4766954006, 190183400€ - €| 542967073€] 2490922419€| 4115471806 2902469639 €
A ANTICmATION 42,97€) 363311308 € eris1s7ee| 18191 00sa3€ 727800€|  2468600€| 405629570€|  14556,00€)  475685400€, 130183400€ - ¢l sazmerorie] 24s0922039€| 411847180€] 2902469599 ¢]
Participation de la Ville, le cas échéant . ¢ . ¢ .« =6 e . . e e N e - € i - € - € - € - € - €
e el _221s74287¢, 363311988 €) 2874986283 s085.00¢€ 871817976 €] 16191 0sass 121800 ¢ 556006 | 405629570€  14568.00€|  475885400€) 190183400¢€ - € sameroze 29092213¢€ 230248899 ¢
2018 2017 2018 2019 2020
CHARGES en € HT HT TVA TvC HT HT HT TOTAL HT TVA TOTAL TTC
™ T2 T3 T4
000€
Foncier Rachat emprises non cédées au
311222013 - €| s3n7s00€ -€ 831075200€ -€ 000€ 831075200€ - € _831075200€
s Tacadeon, 2195750 € 439150€ 2648.00€ 45737¢€ 241487¢€ 1954283 € 954283 € 5000,00€ 500000 € 2195750¢€ 439150€ 2634900 €
Frolside giciennage dueite et entretien Gpofonsstew chertiers 22534045 € 45008,00€| 27040854 € 3504016 € 4549160€ 245 103,78€ 4541143€ 810252€ 910252€ 1910252€ 4750238 € 3862745€ 3862745 € 38627486 29259538€ 5851908 € 35111445 €
s0s0s570€|  siet116€l aromssssell 6406146 € as3t0e89€l|  24am237¢€ 5482.37 € 7835070€| 9567014 €
Mise en état des sols 16167551€ 32335.10€] __19401081€ - € - € 404067126 223909.05 € 18015807 €| 404 067.12€ 80813426, 48483055 €
188331816 s72e836€|  22359817€ - € - € 380 000,00 € 15000000 € 000€, __ 230000.00€ 380 00000 € 7600000€| __ 456000.00€
- € -8 - € 380574 € 420000€ 420000€ 000€ 780574€ 1581.15€ s36889¢

75016.00€

11000,00€ |

20874383 €

25049271 €

1207447 €

3 iwnt 1

1477370 € 1477370 €

1477370 €

20874393 €

| 87082174€ 174 18435€| 104498608 € 75016.00€ 19000000€] __50000.00€ $8000000€  89501600€|  179.00320€

€9881139€,  13776228€|  82657367€ - € - € 000€ §90000,00€  690000.00€| _ 13800000€
769254.10€ | 155385082€] 9323 10492€ 128 24572€ 73874572 € - _19200000€|  10000000€|  520000000€ 252450838 € 8371254,10€|  167425082€| 10045 504.92€
170 000,00 € 3400000€| 204 000,00€ 1330000 € 20420,00€ 20000,00€ 103 700.00€] 27 seaged 170 000.00 € 34000,00€ 204 000,00 €
15000,00€ 3000006 18000,00€ - € - € 15,000,006 Isohonee 1500000 € 300000€ 18000.00€
16134607 € 3226921€|  19381528€ 538269€ 538269€ dirtaase 1000000 € 10000.00€ 10.000,00€ 2000000 € 40 %0080¢ Y s7eds0s€l 19282874 ¢€ 3258575 € 19539449 €
1621872€ 324374 € 1946247 € - € - € e 135158 € 135156 € 135156 € 135188 € 540624 81 e e a0sa5ed 16218.72€ 324374€ 1946246 €
1728701 € 345740€ 20744 426 g Br i 128087 ¢ 1050.29€ 105029 € 1050,29€ 105028 € e 10m028€l it 17287.01€ 345740€ 2074441 €
1292380 € 258476 € 15 508,56 € 1076.98€ 107698 € 107698 € 107698 € 21527.87€ 430557€ 2583344 €

4174879 €

4960,00 € 29760,00€

- €

39171048

3100,00€

Sl Srasame 17284436 it ss0%s1€  1989827€ 19608276 198927€
5515415 € 1103083 € 6618489 € 56243 € 56243 € 54485.98 € 454050 € 454050€ 454050 € 454050 € 18161.99 €. £.054.00 €] 6.054,00 € 6054,00. 5504841 € 1100988 € 66 058,08 €
6578392¢€ 1315878 € 7894071 € 1248616 € 2668116 € 4288274 € 357190€ 3571.90€ 3571.90€ 3571,90€ 14 267.58 €. 476253 € 476253 €. 476253 € 8954390 € 1390878 € 8345288 €
207771 € 415546 € 2493277€ - € - € 20777.31€ 173144 € 173144 € 173144 € 173144 € 692577 €. 230859 €. 2308.50¢€. 230859 €. 2077731€ 415546 € 2493277¢€
18 500,00 € 3300,00€ 18 800.00 € - € - € 16 500.00 € 350000€ 3000.00 €, 200000 €. 8000.00 €. 16 500,00 € 330000€ 19 800,00 €
7486200 € 1487240 € 8983440€ 18650,00€ 3351200€ 4200000 € 3750,00€ 3750,00€ 3750,00€ 375000 € 4,000,006, 4000.00€. 75512.00€ 1510240 € 80814,40€
24 800,00 € - € 556000€ 33360.00€

130 020,68 € 26004.14 € 156 024,82 € 1023025€ 2025093 € 137.000.00 € 1000000 € 10000,00 € 15 000,00 € 3200000 € 20000.00€ 000,00 € 157 250,93 € 31450,19€ 18870112 €

4960467 € 9920,93€ 5952561€ 13564,56 € 1356456 € 3805661 € 587423€ 285045 ¢€ 285048 € 1162089 € 400000€ 400000€ 400000€ 5162007 € 1032401 € 6184408 €

62970,00€ 12594,00€ 75564,00 € 9000€ 3080.00€ 5091000 € 375000€ 875000 € 375000 € 2000000€ 5000,00€ 5000.00€ $91000€ 62970,00€ 12594,00 € 75 564,00 €

6543248 € 13086.50€ 78518,98 € 355383€ 898531¢€ 5844578 € 470385€ 470385€ 470385€ 1881538 €] 6000,00€ £000.00€ 85432,09€ 1308642 € 7851851 €

5558051 € 11116,10€ 6669662€ 19,00€ 13878,00€ 33258.90€ 1001164 € 9.29€ 23.29€ 10093 16 € 304293€ - € 4aT11498¢€ 9423,00€ 56537.97 €

1285 909,00 € - €] 1285903.00€ 275 586,00€ 530 184,02 € 95116295 € 310647.85€ 17943547€,  15930132€] 16083434 € 139107.38€  1481326.97€ 1481326,97 €

18.00% 908 545,84 € 181709,17€| 108025500 € - € - € 2101.269.39€ 2760838 € 2162746€ (-  1391854€ 719746061 1003550 539 99601€ 3706284€|  31238043€| 2101269,39€ 42025388€1  2521523.27¢€

1.01% __partrim

100%  partrim

| ss248418¢€ 1001443740 € - 1522486€ 7480 96585€ 4s128480€ 2087680401€|  2991698,30€ 2786850239 €
e 127400€]  20072873€| 293462846 [-  6T641915€ - 129626784 ¢ | 413152086¢€ - 77747946 |- 2654 111,66€ - 180034467€ - 43128480€  320600030¢€ szamanc| 112377342¢]  118619380¢]
TVA résiduelle (hors TVA non récupérable) i
= 1273410 € - € 1273420€ |- GT6418,16€ - 129626784 € 1328677.82€ /(- 17371028 ¢€(. 13192369€| 4131620.66€ - 77746794 - 2894111,85€ - 1800344.67¢ - 431284.80€! 320600030€ 3242018¢ - € 3242018 €|
Fournisseurs 2545482€ - €i|- 2545482€ - €|~ 23820000€ - €] 23820000 € 476 40000 €
Clients. 3822677 € - €|- 3822677€ - € 564 000.00 € 234931.50€ 329068.50€ - 1128 000.00€
Solde intermédiaire de trésorerie - 130902989 € - €i|- 180 €)-  13192389¢€ 445732066€ - 64253644 € |- 2803243.15€ - 2451944674 -  43128480€] 320600030€
‘Avance gratuite Ville de Paris
Financement mobilisé
TVA & décaisser =
TVA collectée non régiée 121300€ - 1213.00€
TOTAL ENCAISSEMENT S TEMPORAIRES 121300¢€ - €}~ 121300 € - € - € - € - € - € - € - €
Remboursement avance gratuite Ville de Paris
Remboursement financement
Crédit de TVA & encaisser 295583€ = 295593 €
TVA sur dépenses non récupérée 453017€ s AS0ITE
AL TEMPORAIRES 748610¢ - €. 7assr0¢ - € - € - ¢ - € - € - ¢ - €
'SOLDE TRESORERIE FIN EXERCICE I . €. 1315302,89€ 1328677826 ) (- 154 66523€ |- 131923.69€] 445732086 €| - 54263644 € |- 2603 243.15€ - 2481540876 431 €] 3208 € 3242018€

TRESORERIE CUMULEE

[ - €

1318 302,69 ¢ [

1azser7.82¢[- 1489 96792¢[- 1601 891,62¢]

2888

<

231289281 ¢

42298316 |- 3173880,12¢

3242018 €]




ZAC BEAUJON
(8°™ arrondissement)

DOSSIER DE REALISATION MODIFIE

Le projet de programme des équipements publics
Annexe au projet de délibération 2016 DU 222 1°

Le projet de programme des équipements publics a réaliser dans la ZAC est défini par le tableau suivant :

EQUIPEMENTS PUBLICS MAITRE D'OUVRAGE FINANCEMENT SURFACES

GESTION

La restructuration de I'école Monceau (principalement Ville de Paris Ville de Paris Environ 4950 m? SDP
reconstruction de 1'école maternelle de 6 classes annexe du
12 rue Monceau en mitoyenneté de 1'élémentaire existante),

La reconstruction de la créche Monceau (66 berceaux) et Ville de Paris Ville de Paris Environ 1400 m2 SDP
du centre de PMI existants, (réalisé)

Un complexe sportif comprenant un gymnase de 32 m x Ville de Paris Ville de Paris Environ 4600 m? SDP
19m, (réalisé) et une piscine de 25 m x 12,5 m, (réalisé)

une halte-garderie de 20 places, (réalisé) Ville de Paris Ville de Paris Environ 300 m2 SDP

une salle polyvalente (réalisé) Ville de Paris Ville de Paris Environ 400 m2 SDP

un jardin (sur dalle existante environ 1 840 m?), Aménageur Ville de Paris Environ 1 840 m2
des voiries (rue et allée piétonne) a I’intérieur du site (3 Aménageur Ville de Paris Environ 3 300 m2

700 m?2 environ).

Ville de Paris

Lorsque le Maitre d’ouvrage désigné est la Ville de Paris, elle est susceptible de réaliser ou faire
réaliser I'équipement selon toutes les possibilités de montage juridique que lui offrent les textes
Iégislatifs et réglementaires qui incluent notamment :

- Réalisation en régie ;

- Transfert de maitrise d’ouvrage de l'article 2-11 de la loi du 12 juillet 1985 dite « loi MOP » ;

- Vente en I'état futur d’achévement (VEFA) ;

- __Mandat de maitrise d’ouvrage de la loi du 12 juillet 1985 dite « loi MOP ».




ZAC BEAUJON
(8°™ arrondissement)

DOSSIER DE REALISATION MODIFIE
Projet de programme global des constructions

Annexe au projet de délibération 2016 DU 222-1°

Le projet de programme global des constructions comprend environ 22 950 m2 de surface de
plancher ainsi réparti :

-9 000 m2 environ pour I'habitat social, dont un foyer de 40 logements pour jeunes
travailleurs et vingtaine de logements sociaux attribués a des personnes « faisant
vivre la ville » (assistantes maternelles, policiers, agents de la Ville et du
Département...),

- 11 650 m2 environ pour les équipements publics,

- 900 mz2environ pour d’'autres locaux a usage d’équipements ou de services (services
de police, locaux de service France Télecom...)

- 1400 m2 environ de commerces et hébergement hételier



