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AIRIE DE PARIS

Députée de Paris

Adjointe au Maire de Paris Paris, le 2 3 JU"_ Zmﬂ
chargée des Déplacements,

des Transports et de |'Espace Public
Conseillére de Paris du 17e arrondissement

AL/JP/FA

Madame la Maire,

Le 7 mai dernier, vous me faisiez part de vos remarques sur le projet de cahier de
charges de I’étude de précommercialisation du parking résidentiel Bosquet.

Ces remarques ont fait I’objet d’un examen de la part de la Direction de la voirie et
des déplacements. Leurs éléments de réponses viennent de me parvenir, je souhaitais vous en
faire part.

Tout d’abord, le périmétre d’étude vous paraissait trop étendu. Ce périmétre incluait,
en effet, des espaces verts et des quartiers périphériques pour lesquels on ne constate pas de
demande en stationnement. Il peut donc étre réduit sans inconvénient.

Ensuite, le colit prévisionnel des amodiations est effectivement supérieur a la
moyenne pratiquée dans d’autres parcs déja en service de Paris. Ce surcoiit s’explique par le
niveau élevé de I’investissement qui résulte notamment des importantes déviations de réseaux
souterrains a réaliser. Les simulations économiques montrent que le financement de la
construction du parc par le recours a l'amodiation, méme a ce niveau de tarif, détériore le
bilan économique en supprimant toute recette ultérieure et donc une part de capacité de
financement. Inversement, il importe aussi que l'ensemble des tarifs pratiqués dans le parc, y
compris celui des amodiations, n’entiaine aucun effet d'aubaine, ni de désaffection dans
les parcs alentours.

Enfin, la proposition que vous faites de réduire la largeur du parc de 8 m est
intéressante car elle permettrait probablement de sauvegarder la rangée d'arbres d'alignement
et d’éviter une partie des déviations de réseaux. Cependant, économiquement, elle
est défavorable au projet car elle renchérit trés sensiblement le colt a la place en multipliant
les niveaux de faible capacité et en augmentant le linéaire de parois moulées a réaliser. De
plus, le fonctionnement d'un parc étroit en réduit son confort d'usage et nuit a la perception de
sécurité par rapport a un parc classique de 15m de large.
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Le colit a la place de 58 k€ annoncé est toutes taxes comprises. Il intégre les coflits
de déviations de réseaux, les frais d’études, de pilotage et financiers. Mécaniquement, plus le
parking réalisé est petit, plus ces charges fixes pesent sur le cofit a la place.

Réaliser un parking de plus grande capacité pour palier cet inconvénient pourrait
également s’avérer préjudiciable. En effet, I’exploitant s’exposerait a un risque fort de sous
fréquentation et donc de déficit financier dans la phase d’exploitation de 1’ouvrage. On
constate, de plus, que ce type de situation nuit a la qualité de service, ’exploitant étant
contraint de réaliser des économies d’exploitation. Ainsi, les diverses simulations réalisées y
compris pour le cas d'un ouvrage de petite taille (200 places) de 3 niveaux (hors nappe) ne
permettent pas de d'améliorer le montage financier général qui vous a été présenté en réunion
publique.

J’ai noté que vous souhaitiez disposer d’un éclairage actualisé sur I’état de
fréquentation des parcs de stationnement situés a proximité de I’avenue Bosquet. Les services
de la Ville m’ont communiqué les informations suivantes :

- Joffre (Ecole Militaire) est un parc public de 710 places en surface et en souterrain.
Sa fréquentation horaire a légérement augmenté au cours du dernier exercice
(+2%). Cependant, dans le méme temps, les services ont constaté une tendance a la
baisse des abonnements marquée (-10% en une année). [.’exploitant recense en
moyenne 644 abonnés voiture présents simultanément ;

- Gouraud est un garage de 339 places totalement amodié. Egalement exploité par
VINCI, il est complet ;

- Branly est un parc public de 550 places, pratiquement libre. Pour votre

information, le colt de construction a la place de ce parking en 2006 s’est élevé a
plus de 55k€TTC.

Vous trouverez ci-joint la derniére version du cahier des charges de 1’étude pour
validation.

Je vous prie de croire, Madame la Maire, a I’assurance de ma considération distinguée.

%‘;% < Joun

Annick LEPETIT
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Proposition d’études de pré-commercialisation
Projet de Parking d’abonnés BOSQUET ( 7&)

Enquéte téléphonique ciblée

Création : 8/02/2010
Mise a jour : 19/07/2010

| Problématique

La Direction de la Voirie et des Déplacements est chargée d’'étudier I'attractivité commerciale d'un
projet de parking qui serait situé sous I'avenue Bosquet entre les rues du Champ de Mars et de
Grenelle dans le 7& arrondissement.

Des études de faisabilité techniques, financiéres et d’opportunité préliminaires ont été menées pour ce

parc. L'étude de pré-commercialisation est indispensable pour estimer I'attractivité pour ce parc
d’abonné et en déduire un dimensionnement en rapport avec les attentes du secteur.

Il Cibles a interroger

Le parc envisagé serait du type abonné. Il est donc proposé de réaliser cette étude a partir d’'une
enquéte auprés des résidents et des sociétés.

Le périmetre retenu serait le suivant :
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Périmeétres de I'étude du projet de parking Bosquet : en vert, périmétre de
proximité au projet, en bleu, périmétre d’attractivité
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1] Modalité de I’enquéte

Il est proposé de réaliser cette étude de pré-commercialisation au moyen d’une enquéte aupres des
résidents et sociétés par téléphone.

Le principe de cette enquéte repose sur l'appel d'un échantillon représentatif des ménages
possesseurs d’une ou plusieurs voitures (méthode des quotas avec surreprésentation des ménages
proches de la localisation envisagée du parc, a l'intérieur du périmétre vert ci-dessus) et des sociétés,
sur la base d'un questionnaire permettant de connaitre leur intérét pour l'achat de places ou
d’abonnements dans le parking projeté.

Le choix des personnes enquétés se fera selon les critéres suivants :

Pour les résidents, a partir des données INSEE, pour les 4 zones définissant le secteur et en faisant
un prorata par rapport au 1000 personnes interrogees :

e Posséder au moins-un véhicule

Pour les sociétés, si possible, a partir des données INSEE (notamment base SIREN etbcodes
d’activités NAF), pour les 4 zones définissant le secteur et en faisant un prorata par rapport au 500
sociétés interrogées :

e Représentativité types de sociétés sur le secteur

L’'avantage de ce type de méthode repose sur I'échantillonnage représentatif de la population ou des
activités. :

Ceci permet de :

o quantifier le nombre de ménages réellement intéressés

e connaitre la position et les freins de la population moins encline & acheter une place ou
prendre un abonnement
n‘oublier aucun segment de population (intéressé ou non)
permettre des résultats d’autant plus précis.

Un redressement des informations permet de quantifier globalement le volume de places
potentiellement commercialisables (toutefois, il n'est pas toujours possible de disposer d’éléments
permettant de recaler précisément les informations liées aux entreprises).

Les avantages de cette méthode tiennent a la fiabilité des retours et des réponses (en face a face,
I'enquéteur peut faire préciser un point mal compris), a la bonne représentativité statistique de la
population, & des couts et délais moindre que pour le cas d'une enquéte auto- administrée.
L'inconvénient cependant de ce type d'enquéte réside dans le fait de ne pas pouvoir toucher
I'ensemble de la population qui n’a donc pas la possibilité de s’exprimer directement.

v Colts et délais

Demande de stationnement résidentiel : enquéte par questionnaires téléphoniques :

Le devis des enquétes téléphoniques dépend du nombre de questionnaires a réaliser, de la durée du
questionnaire et de la difficulté a joindre la cible recherchée.

a) Mise au point du questionnaire

La base du questionnaire permet de répondre aux objectifs cités ci-avant et de quantifier et qualifier la
clientéle potentielle du projet de parking étudié. Un test aupres d’'une vingtaine de personnes
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interrogées permet de procéder aux derniéres mises au point du questionnaire avant mise en
production.

b) Durée du questionnaire

Au plus de 5 minutes.

b) Nombre de questionnaires

Il est retenu une population de 1 500 personnes mterrogees (marge d’erreur de I'ordre de 2,5%) soit
1000 ménages et 500 entreprises.

¢) Difficulté a joindre la population

Le taux de ménage possédant une voiture dans les secteurs étudiés est suffisamment important pour
considérer que les populations ne sont pas de type rare au sens du marché.

d) Codlt de I'enquéte
e 14 440 € pour 1 500 questionnaires de 5 minutes.
e) Délais de I'enquéte

Il est de l'ordre de 11 semaines (comprenant le rapport de I'enquéte) suite & la commande, la
réalisation de I'enquéte étant prévu en septembre 2010, aprés reprise de la vie scolaire.

v Résultats attendus

Les enquétes aupreés des résidents et des sociétés permettent de quantifier :

e le ressenti de la pression du stationnement dans le quartier étudié ;
o les pratiques de stationnement actuelles ;
o lintérét pour des places a acheter ou d'abonnements & prendre dans le parc projete.

Le questionnaire concerne les usagers de véhicules légers et de deux roues motorisés.

Ces informations peuvent étre recoupées selon la localisation géographique des personnes
interrogées. :

Les informations concernant le ressenti et les pratiques sont en principe représentatives de la

population de la zone retenue. La quantification précise du nombre de personnes souhaitant acheter
une place est estimée statistiquement.

VvV Cadre contractuel utilisé

Marché 2009 — 1 370010027 : réalisation d’enquéte d’opinion et de comportement conclu avec la
société MV2 (marché de I'agence de mobilité)

VI — Synthése de la prestation

1500 contacts, dont 1000 résidents, 500 entreprises
Colit 14 440 € TTC

Délais : 11 semaines

Précision analyse des réponses : 2,5%



