PARIS

Direction du Logement et de |’ Habitat

2021 DLH 294 - Reéalisation 81, rue de Picpus Paris (12e) d un programe de
rénovati on de 45 |ogenments sociaux par |MMOBILIERE 3F. Subvention (317 340
eur o0s)

PRQIET DE DELI BERATI ON
EXPOSE DES MOTI FS

Mesdanes, Messi eurs,

| 3F est propriétaire de |'ensenble immobilier situé 81, rue de Picpus Paris
(12e) construit en 1890. Le bailleur souhaite réaliser wun programe de
réenovation de cet ensenble s’inscrivant dans |es objectifs du Plan Cimat Ar
Energie de la Ville de Paris. Les travaux envisagés pernettront d améliorer
le cadre de vie et le confort des l|locataires en apportant une réduction des

consomati ons d’' énergi e.

La mise en place du Plan Climat Air Energie Territorial vise notament a

réduire |'inmpact carbone du béatinent qui est constitué de deux pbles
d’ ém ssions inportants, les énissions induites par la construction elle-mnméne
et les émssions induites par |’usage du Dbatinent (notamment |es

consonmati ons énergétiques). C est pour ces raisons que la ville souhaite
dével opper des réponses techniques et architecturales pour angeliorer Ile

confort d usage, |le confort d hiver et d été dans chaque immeuble et
| ogement, avec |’usage de matériaux a faible inpact carbone, |’ apport
d’ énergi es renouvel ables, le rafraichissenment et la ventilation naturelle, la
« désinpernméabilisation » et |la végétalisation du bati, des cours et des

espaces collectifs.

A |’ occasion des opérations de rénovations « plan climat » des bailleurs
soci aux, des nethodes constructives seront questionnées et celles produisant
e nmoins de nuisances seront favorisées, a |’instar des filiéres séches.
L’ ensenbl e de ces interventions se fait dans | e respect du patrinoine dont la
grande vari été et |les époques différentes font la richesse de Paris.

Le bailleur et son équipe de maitrise d oavre, avec |'entreprise, nettent en
pl ace un acconpagnenent constant pernettant une concertation et une

information a destination des locataires visant a la réussite des projets
dans les neilleures conditions d adhésion et d’ acceptation.

Le présent projet a pour objet de vous sounettre les conditions de cette
réalisation.

| - PRESENTATI ON DU PROGRAMVE:

Le programe est détaillé dans la fiche technique jointe. Les principales
caract éristiques sont |es suivantes:

1°) Description du projet inmmbilier

L' ensenble imobilier est conposé de deux batinments R+6 construits dans un
styl e haussmannien et conporte 45 |ogenents d une surface utile totale de



2115,6 nt. Les facades des batinents sont enduites a la chaux et dotées de
garde-corps de fenétres en fer ouvragés. Il ressort des études nenées sur le
bati que I'isolation thernmique globale de |’imreuble ainsi que les
équi pements de chauffage doivent étre angliorés.

2°) Démar che dével oppenent durable du projet

Dans le cadre du Plan Cimat Air Energie de la Ville de Paris, le projet
devra atteindre une consonmati on énergétique naxinmale de 198kWh/ n?shonRT/ an
pour le batinent A et 196 kWh/ ntshonRT/an pour |le batinent B, soit un gain
énergétique de 40,7% et 47,2% et un gain d’ ém ssion de CGES respectivenent de
52,9% et 61,1%. Le projet devra également obtenir une certification NF
Habitat Paris.

Le scénario retenu prévoit une intervention sur |’ ensenble des conposants
pernmettant wune anélioration de l|a perfornance énergétique (menuiseries,
toiture, planché bas, systéne de chauffage avec pose de radiateurs
numéri ques) et du confort des habitants.

Le programme de rénovation visant a angeliorer |les performances énergétiques
de |’ i meubl e conportera notanment

- L’isolation par |’ extérieur des facades sur cour et des murs
d’' héberge ;

- Le renpl acenent des nenui series extérieures ;

- L’i sol ati on des conbl es ;

- La rénovation de la toiture en zinc ;

- L' isolation des planchers hauts des sous-sols ;

- La noderni sation de la VMC ;

- Le renpl acenent des ball ons ECS ;

- Le changenent des portes palieres.

Les travaux pernettront de réduire la consommtion d énergie d au noins 136
kWhep/ n# SHON an, soit une diminution de 40,7%pour le batinent A et 175
kWhep/ n? SHON an, soit une dimnution de 47,2% pour |e batinment B :

Consonmati on en Em ssion de CO2 en
kWhep/ n? SHONr t . an kgC2/ nt SHAB. an
Exi st ant Bati mrent A : 334 Batinent A : 17
Batiment B : 371 Batiment B : 18
Apr és travaux Batinent A : 198 Batinent A : 8
Batiment B : 196 Batinment B : 7
Gin Bati nent A : 40,7%]| Batinment A : 52,9%
Batinent B : 47,2%]| Batinent B : 61, 1%

Selon le calcul théorique du bureau d études, |’ opération devrait pernettre
de réduire les charges liées a |'énergie d un nontant d environ 219 € TTC en
nmoyenne par an et par |ogenent pour |le batinent A et 231 € en nobyenne par an
et par |ogenent pour |e batinent B.

Dans le but d aneliorer le confort intérieur, |es piéces hum des seront
rénovées.

Le progranme portant sur |es espaces collectifs et/ou extérieurs conportera
not amment
- La révision de |a porte cochére,
- La rénovation des parties conmmunes (carrel age, boites aux lettres,
électricité, parquet, peintures.)
- La mise aux nornes du garde-corps des escaliers,



- L' amélioration de |’ éclairage des sous-sols,
- L’ amélioration du contrdéle d acces,
- Le renfort structurel de la cour principale.

1 - FINANCEMENT DU PROGRAMVE
1°) Le prix de revient prévisionnel

Le colt de |’ opération est évalué a 2 610 067 euros (soit 58 001 € |ogenent)
se déconposant ai nsi

DEPENSES (en eur0s)
Travaux 2 133 584 €
Honor ai res 399 368 €
Di vers 77 115 €
TOTAL 2 610 067 €
2°) Le fi nancenent

RECETTES (en euro0s)

Préts CDC 2 031 720 €

Subvention Ville de
Paris forfait |ogenent

dur abl e 317 340 €
150 €/ n?
Fonds propres 261 007 €
TOTAL 2 610 067 €

Je vous propose en conséquence d approuver la participation de la Ville de
Paris au financenent du programme précité, et d accorder a |3F une
subvention d’ un nontant nmaxi num de 317 340 € euros.

Je vous prie, Mesdanes, Messieurs, de bien voul oir délibérer.
La Maire de Paris
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