
D i r e c t i o n  d u  L o g e m e n t  e t  d e  l ’ H a b i t a t  

20 2 2  DLH  125-  Réalisation  dans  les  11e,  13e,  14e,  19e  et  20e  arrondisse m e n t s  d'un
progra m m e  de  création  de  7  logemen t s  PLA-I par  SNL- Prologues  – Subven tion  : 43  425  €

PROJET  DE  DELIBERATION

EXPOSE  DES  MOTIFS

Mesda m e s ,  Messieurs ,  

SNL- Prologues,  qui  est  une  Entrepr i se  Solidaire  à  Utilité  Sociale,   mène  une  politique
active  de  capta t ion  de  logemen t s  situés  dans  des  coproprié t é s  parisienne s  à  la  fois  par
acquisi tion  directe  mais  aussi  grâce  au  levier  des  baux  à  réhabilita t ion  conclus  avec  des
par ticulier s  dans  l’incapaci té  d’assum e r  la  réalisa tion  de  travaux   sur  des  biens  dégra d é s .  

Fort  de  ce  modèle,  SNL- PROLOGUES  envisage  donc  d’acquér i r  2  logeme nt s ,   situés  6  rue
de  la  Brique te r ie  (14e)  et  70  rue  des  Vignoles  (20e).

Elle  va  par  ailleurs  signer  un  bail  à  réhabilita t ion  avec  SOLIFAP  en  vue  d’acqué r i r  un
logement  situé  6  bis  rue  de  la  Brique te r ie  (14e),  pour  une  durée  de  40  ans.

Enfin  SNL- PROLOGUES  prévoit  d’acquér i r  directe m e n t  auprès  de  la  Ville  de  Paris  la
pleine  proprié t é  de  quat re  logemen t s  situés  14  Passage  de  la  Folie  Régnaul t  (11e),  28  rue
du  Moulin  de  la  Pointe  (13e),  5  bouleva rd  Sérur ie r  (19e)  et  10- 12  rue  Pixérécour t  (20e).

Après  des  travaux  d’améliora t ion  du  confor t  et  de  la  perform a n c e  énerg é t iqu e ,  SNL-
Prologues  sera  en  capacité  d’accueillir  sept  ménag es  très  modes te s  dans  ces  logemen t s
conventionné s  PLA-I  dans  le  but  de  les  prépa r e r  à  accéde r  à  un  logemen t  dans  le  parc
social  pérenn e .

Par  ailleurs,  SNL- Prologues  sollicite  des  finance m e n t s  PLA-I  adapté  pour  tous  ces
logement s  avec  comme  contrep a r t i e ,  un  loyer  maît risé  et  un  accomp a g n e m e n t  social
renforcé.

Le  présen t  projet  a  pour  objet  de  vous  soumet t r e  les  conditions  de  ces  réalisat ions .



I. PRESENTATION  DU  PROGRAMME  :

Le  progra m m e  est  détaillé  dans  les  fiches  techniques  jointes.  Les  principales
carac t é r is t iques  sont  les  suivantes  :

1°)  Descrip tion  du  projet  immobilier

Le  progra m m e  compor t e r a  au  total  sept  logemen t s  PLAI,  d’une  surface  utile  totale
d’environ  197  m²,  se  répar t issa n t  ainsi  :

- 1  T2  d’une  surface  d’environ  33  m²,  à  R+2  d’un  immeuble  situé,  14  Passag e  de  la
Folie  Régnaul t  (11  e)

- 1  T1  d’une  surface  d’environ  15  m²,  à  R+2  d’un  immeuble  situé,  28  rue  du  Moulin
de  la  Pointe  (13  e)  ;

- 1  T3  d’une  surface  d’environ  45  m²,  à  R+1  d’un  immeuble  situé  6  rue  de  la
Briquete r ie  (14  e)  ;

- 1  T2  d’une  surface  d’environ  45  m²,  à  R+2  un  immeuble  situé  6  bis  rue  de  la
Briquete r ie  (14  e),  lequel  sera  reconfiguré  en  T3  ;

- 1  T1  d’une  surface  d’environ  15  m²,  à  R+4  d’un  immeuble  situé  5  Boulevard
Sérurie r  (19 e);

- 1  T1  bis  d’une  surface  d’environ  26  m²,  à  rez- de- chaussé e  d’un  immeuble  situé  70
rue  des  Vignoles  (20  e)  ;

- 1  T1  d’une  surface  environ  18  m²,  à  R+2  de  d’un  immeuble  situé  10- 12  rue
Pixérécou r t  (20e).

Le  loyer  mensuel  moyen  de  ces  logemen t s  sera  calculé  sur  la  base  réglem en t a i r e  de  6,25
euros/m²  utile  en  valeur  janvier  2022.  

Ces  logemen t s  PLAI  adaptés  seront  destinés  à  loger  des  ménag es  rencont r a n t  des
difficultés  et  dont  la  situation  nécessi te  la  proposition  d’un  habita t  à  loyer  et  charges
maît risés ,  ainsi  qu’’une  gestion  locative  adapté e  et,  le  cas  échéan t ,  un  accompa g n e m e n t .

2°)  Démarch e  développe m e n t  du  progra m m e  : 

À l’échelle  de  chacun  des  lots  acquis,  SNL- PROLOGUES  a  prévu  de  mener  un  progra m m e
de  travaux  sur  la  base  du  forfait  «  travaux  légers  »  qui  devraient  améliore r  le  confort  des
locatai re s  ainsi  que  limiter  les  charges  liées  aux  dépenses  d’énergie ,  dans  la  limite  des
contrain t e s  engen d r é e s  par  la  situation  de  ces  lots  acquis  dans  le  diffus.  

Après  réhabilita t ion,  le  gain  énerg é t iqu e  devra  être  supérieu r  à  30%,  à  l’échelle  de  chacun
des  logement s .

Les  travaux  destinés  à  améliore r  la  performa n c e  énergé t iqu e  des  logement s  porte ron t
notam m e n t  sur  : 

- L’isolation  thermiqu e  par  l’intérieu r ,
- Le  change m e n t  des  menuise ri es ,
- L’installa tion  d’une  Ventila tion  Mécanique  Contrôlée  hygroréglable ,
- La  reprise  des  installa tions  de  chauffage  avec  des  radiate u r s .

Il  est  prévu  par  ailleurs  d’améliore r  le  confort  des  logement s ,  avec  la  mise  en  œuvre  des
travaux  suivants  :
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- L’installa tion  ou  la  rénovation  d’équipem e n t s  sanitai re s  (cuisines,  salles  de  bains),
- La  réalisa tion  de  l’étanchéi té  des  pièces  humides,
- Le  remplace m e n t  des  sols,
- La  reprise  complè te  des  installa tions  élect r ique s ,  en  vue  de  leur  remise  aux  normes .

II. FINANCEMENT  DU  PROGRAMME  :

1°)  Prix  de  revient  prévisionnel

Le  coût  global  de  l'opéra t ion  est  évalué  à  1.486.175  euros  soit  7.526  euros/m²  de  surface
utile,  se  décomposa n t  ainsi  :

DEPENSES
(en  euros)

1  PLAI
14

Passage
de  la
Folie

Régnaul t
(11 e)

1  PLAI
28  rue

du
Moulin

de  la
Pointe
(13 e)

1  PLA-I 6
rue  de  la

Brique te r i e
(14 e)

1  PLAI  6
bis  rue  de

la
Briquete r ie

(14 e)

1  PLAI
5  Bd

Séru rie
r  (19 e)

1  PLAI
70  rue

des
Vignoles

(20e)

1  PLAI  10-
12  rue

Pixérécou r t
(20e)

TOTAL
Opérat io n

s

Charge
foncière 115  781 51  069 388  132 119  212 51  069 164  416 71  034 960  713
Travaux 90  941 32  969 72  700 79  138 29  276 53  329 51  132 409  485

Honorai res
/Divers 16  794 16  794 16  267 16  267 16  794 16  267 16  794 115  977

TOTAL 223  516
100  83

2 477  099 214  617 97  140 234  011 138  960 1  486  175

2°)  Le  financem e n t  

RECETTES
(en  euros)

1  PLAI
14

Passage
de  la
Folie

Régnaul t
(11 e)

1  PLAI
28  rue

du
Moulin

de  la
Pointe
(13 e)

1  PLA-I 6
rue  de  la

Brique te r i e
(14 e)

1  PLAI  6  bis
rue  de  la

Brique te r i e
(14 e)

1  PLAI
5  Bd

Sérurie r
(19 e)

1  PLAI  70
rue  des

Vignoles
(20e)

1  PLAI  10-
12  rue

Pixérécour t
(20e)

TOTAL  
Opérat io n s

Prêt  PLAI 10  000 1  000 10  000 28  000 1  000 1  000 1  000 52  000

Subvention
principale

Etat
59  730 27  150 60  000 60  000 27  150 47  422 32  580 314  032

Subvention
Etat  PLAI
adapté s

18  630 18  630 18  630 18  630 18  630 18  630 18  630 130  410

Subvention
Fonda tion

Abbé  Pier re
22  052 9  783 47  410 21  162 9  413 23  101 13  595 146  516

Subvention
Région

33  941 15  428 46  139 46  725 15  428 26  947 18  513 203  121

Subvention
Ville  de

Paris
0 0 21  197 22  228 0 0 0 43  425

Fonds
propres

79  164 28  841 273  724 17  872 25  518 116  911 54  641 596  671



TOTAL
Opérat io n

223  516 100  832 477  099 214  617 97  140 234  011 138  960 1  486  175

 

3°)  Les  droits  de  réserva tion

Il est  rappelé  que  le  conventionn e m e n t  des  logeme nt s  ouvrira  droit,  pour  les  locatai res ,  en
fonction  de  leurs  ressourc es ,  à  l’aide  personn alisée  au  logeme nt .  En  contr ep a r t ie  de  ce
conventionne m e n t  à  l’APL,  et  des  participa t ions  appor té e s  par  les  co- financeu r s ,  les  droits
de  réserva tion  devraien t  être  ainsi  répar t is  :

Bénéficiai res
de  droits  de
rése rva tion

1  PLAI
14

Passage
de  la
Folie

Régnaul t
(11 e)

1  PLAI
28  rue

du
Moulin

de  la
Pointe
(13 e)

1  PLA-I 6
rue  de  la

Brique te r i
e  (14 e)

1  PLAI  6
bis  rue  de

la
Brique te r i

e  (14 e)

1  PLAI
5  Bd

Séru rie
r  (19 e)

1  PLAI
70  rue

des
Vignoles

(20e)

1  PLAI  10-
12  rue

Pixérécou r
t  (20e)

TOTAL  

Ville  de
Paris

1  T2 1  T3 1  T1 1  T1 4

Etat 1  T1 1

SNL
PROLOGUE

S
1  T3 1  T1  bis 2

Je  vous  propose  en  conséqu e n c e  :

d’approuver  la  participa tion  de  la  Ville  de  Paris  au  finance m e n t  du  progra m m e
précité,  et  d’accord e r  à  SNL  Prologues  une  subvention  d’un  montan t  maximum  de
43  425  euros  ;

d’accorde r  la  garan tie  de  la  Ville  aux  emprun t s  PLAI-I  à  souscri re  par  SNL-
Prologues  pour  le  finance m e n t  des  logemen t s .

Je  vous  prie,  Mesda m e s ,  Messieur s ,  de  bien  vouloir  délibére r .

La  Maire  de  Paris

4


