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Objet : PV de synthése de I'enquéte publique - Réponses aux questions
du commissaire enquéteur

Rappel des objectifs de la modification du PLU
La modification du PLU a comme objectifs convenus-avec-la Région lle de France’
e Viser la création de 50% de pleine terre
s Continuité de la coulée verte
e Préservation du 1/3 de 'emprise de la CMR de l'urbanisation
La modification du PLU a fait 'objet d’'un examen au cas par cas par I'Autorité
Environnementale. La dispense de I'étude d'impact a été accordée a la Ville de
Paris au regard des objets de la modification du PLU suivants :
Classer en zone UV 1804 m?2 au Nord-Est de la parcelle
Ajouter une prescription d’EVP de 5799 m? au Sud et 3 I'Ouest de la parcelle
Ajouter une prescription ELV de 4580 m2 au Nord et a I'Est de la parcelle

L'extrait’ de la décision de dispense reproduit ci-dessous en atteste :

« .. Considérant que les objectifs poursuivis par la procédure de modification
sont notamment d’augmenter les surfaces végétalisées et de pleine-terre du
site, ainsi que d’en assurer la protection et la mise en valeur en les préservant
de l'urbanisation, et que les modifications prévues sont de nature & préserver”
et développer la biodiversité du site, et & lutter contre les effets d'ilot de
chaleur urbain; ...

.. Une nouvelle demande d’examen au cas par cas du projet de modification
du PLU de Paris est exigible si les orientations générales de cette modification
viennent & évoluer de maniére & créer un impact notable sur I'environnement
.ou sur la santé humaine. »
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Théme 1: Projet de rénovation de la CMR

Questions du Commissaire Enquéteur :
e Quel est le nombre d’arbres qui seront abattus dans le cadre du projet de

requalification de la CMR et pour quels motifs ?
e Quel nombre d'arbres supplémentaires y aura-t-il in fine sur le site de la
CMR?

e Quel est le nombre d’arbres qui seront abattus dans le cadre du projet de
requalification de la CMR et pour quels motifs ?

Les aménagements des espaces libres de la future CMR permettent de conserver
au moins 61 arbres existants. |l est prévu l'abattage de 12 arbres maximum. Les 12
arbres abattus le sont pour les raisons suivantes :

o 3 pour état phytosanitaire dégradé.

o 1 pour permettre la création d'une voie pompijers qu'il était indispensable
de dissocier du flux des éléves.

o 8 arbres pour étre en cohérence avec le nouvel aménagement. Dans le
cadre des études détaillées, il est préconisé par la Ville d’examiner arbre par
arbre la possibilité de leur conservation.

e Quel nombre d'arbres supplémentaires y aura-t-il in fine sur le site de la
CMR?

156 nouveaux sujets arborés seront plantés.
La strate arborée densifiée du site de la CMR comptera au total 217 arbres inspirés
des paysages de boisements franciliens avec 90% d'espéces indigenes.

. Arbres . Nombre
Nombre d’arbres a I'état initial 73.
Arbres supprimés . - 12 (maximum)
Nouveaux arbres plantés 156
Bilan arboré, état final 217 (minimum)

Ces éléments sont ceux extraits des documents graphiques du dossier de
demande de permis de construire déposé par la Région lle-de-France, documents
qui permettent-de localiser précisément chacun des arbres conservés, abattus, et

plantés.
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Théme 2 : Modification du PLU

Questions du Commissaire Enquéteur :
e Quels ont été les fondements juridiques de la décision des différents

zonages (intitulés, emprises) au regard du respect du Code de
P'urbanisme?

e Quels ont été les fondements de la décision du zonage EVP (intitulé,
emprise) au regard du batiment RATP existant et du futur Tiers-Lieu ?

e Quels autres classements seraient envisageables pour répondre aux
objectifs de la ville tout en préservant I'évolution du site de la CMR.

e Quels ont été les fondements juridiques de la décision des différents
zonages (intitulés, emprises) au regard du respect du Code de l'urbanisme?

La modification du PLU vise I'objectif de tendre vers 50%.de pleine terre, la
création de la continuité de la coulée verte dans le cadre du projet de la future
CMR et la préservation d'1/3 du site de I'urbanisation. Précisons ici que I'objectif
relatif 3 la pleine terre et celui concernant l'urbanisation du site sont deux
Ob_]eCtlfS distincts. La préservation d'/3 du site de l'urbanisation est en effet un.
objectif ferme pour lequel la modification du PLU doit permettre d'assurer son
atteinte en localisant les zones préservées. L'Ob_je(_.':tlf concernant la pleine terre est
plus incitatif, dans une volonté d'amélioration du projet et de bonne prise en
compte des sujets biodiversité et ilot de chaleur urbain: il s'agit de viser la
réalisation de 50% de pleine terre, les emplacements a végétaliser pour y parvenir
n'étant pas délimités par un zonage particulier.

Afin d’atteindre les deux premiers objectifs, et de participer a I'atteinte du
une adaptation du zonage et deux types de dispositions prévues dans le PLU de
Paris ont été introduites, sur différentes parties du site de la CMR:

3émé

o Zonage:
La « zone urbaine verte » (UV), fondée sur les 1° et 2° du Il de l'article L123-

1-5 du code de I'urbanisme (version avant le ler janvier 2016), est élargie.

o « Prescriptions localisées », applicables en zone urbaine générale (UG) :
Il est pro'cédé aux délimijtations d'un. Espace Vert Protégé (EVP) et
d’Espaces Libres a Végétaliser (ELV), en application respectivemeht des 1°
et 3° de l'article UG133 du PLU fondés sur les articles L151-19 et L.151-23
alinéa 1du code de l'urbanisme.

Les différentes zones ét prescriptions de la modification sont localisées comme
suit :

Zone UV
Le triangle au Nord-Est du site et détaché de 'emprise de la future CMR est

classé en zone UV en cohérence avec le classement en UV de la parcelle du
stade Alain Mimoun et de la coulée verte.
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L'aménagement paysager prévu au pourtour du stade Alain Mimoun le long -
du boulevard périphérique et le long de la coulée verte intégrera I'espace
triangulaire détaché de I'emprise de la CMR.

Le classement en zone UV de ce triangle, situé a l'interface entre les deux
zones UV’ existantes, permet ainsi d'agrandir cette zone et de répondre au
mieux a l'objectif de réalisation d'une continuité de Ia coulée verte, cette
continuité se traduisant concrétement dans le zonage appliqué et donc dans
le fait que les mémes régles s’y appliqueront. Ce classement participe par
ailleurs a hauteur de 15% a I'atteinte de l'objectif relatif a la préservation de
I'"irbanisation d'un tiers de I'emprise de la CMR.

Délimitation d’un ELV

L'ELV est a créer 3 'endroit des emprises libres situées :

- & larriere de la barre du lycée (parcelle Ville de Paris) le long de sa limite
avec la parcelle du'stade Alain Mimoun classée en zone UV. .

- le long de la coulée verte. '

Pour rappel, 'ELV situé 3 'arriére de la barre du lycée représente 25% de la

surface non constructible a végétaliser. Sa suppression remettrait en cause la

dispense de réaliser une étude d'impact dans le cadre de la modification du

PLU accordée a la Ville de Paris par I'Autorité Environnementale.

Délimitation d’'un EVP

La préservation des espaces verts arborés existants le long du boulevard Soult
plaide en faveur d’'un classement en EVP. Cette emprise sera aménagée en
jardin mutualisé en tant gu'extension de la cour de la future CMR et en tant
que jardin public le week-end et les vacances scolaires. L'usage mutualisé fera
I'objet d'une convention entre la Ville de Paris et |la RIF.

L'emprise du futur parvis de la CMR (future entrée du lycée coté bd Soult) est
un espace libre moins végétalisé. -

Le classement de cette emprise en EVP et non en ELV est justifié pour les

raisons suivantes:

- Un ELV est un espace claturé, or le parvis de la CMR sera un espace ouvert
qui aura un statut de voirie privée ouverte au public. L'entretien du Parvis
de la CMR sera assuré par les directions de la Voirie et des Déplacements et
de la Propreté et de I'Eau de la Ville de Paris.

- L'emprise du parvis de la CMR est située dans la continuité du futur jardin
classé en EVP. Il était donc plus cohérent de la classer en EVP d'autant plus
qu'un EVP n'est pas obligatoirement cléturé.

Ces deux prescriptions localisées (ELV et EVP) permettent l'atteinte des 85%
restants de l'objectif relatif & la préservation de I'urbanisation d'un. tiers de
'emprise de la CMR. La répartition entre EVP et ELV se fait au regard des
situations existantes, pour établir des continuités de prescriptions et éviter un
éclatement entre différentes natures de prescriptions localisées, et des situations
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futures, pour prendre en compte les contraintes notamment d'accessibilité -et
donc de gestion. Elle permet donc la réalisation du projet de la RIF, et le respect
de ses contraintes de fonctionnement associées, tout ‘en s'inscrivant dans
I'atteinte des objectifs fixés par la Ville de Paris, dans une unité de traitement
cohérente avec une vision d'ensemble du site.

* Quels ont été les fondements de la décision du zonage EVP (intitulé,
emprise) au regard du batiment RATP existant et du futur Tiers-Lieu ?

Le périmétre de la future CMR fait partie d’'une séquence urbaine trés arborée
coté boulevard Soult. La Ville de Paris a la volonté de préserver cstte séquence et
vise a la renforcer.

Une construction a l'alignement, notamment du futur tiers lieu projeté, n'est pas
souhaitée par la Ville de Paris. L'implantation en retrait de ce batiment reste un
impératif en termes d'insertion urbaine. Elle permet en outre de s'affranchir des
contraintes de surplomb du local RATP. non précisément connues mais
vraisemblablement impactantes. Le classement en EVP dans la continuité de
I'ensemble de 'EVP le long du boulevard Soult permet de sanctuariser l'obligation
de retrait. de toute future construction méme dans le cas ou le local du
transformateur électrique RATP venait a étre déplacé.

Le recul imposé observera & minima la largeur de I'actuel local technique et un
prospect de 3 m par rapport a ce dernier. -

Malgré le recul, le plafond des hauteurs et la surface de la parcelle permettent la
réalisation d’'un batiment généreux a cet endroit. La surface de plancher (SDP)
nécessaire au futur tiers-lieu n'est pas connue a ce jour de la Ville. La Région lle-
de-France a indiqué avoir pris du retard sur ce projet. Elle nous a fait part
d’hypothéses selon la réalisation d'un batiment 8 R+4 ou a R+6, sans que le
programme et son dimensionnement ne soient arrétés a ce jour. La densité du
programme fera l'objet d'une discussion ultérieure entre les parties en
coordination avec I'avancement des études de la Région lle-de-France.

e Quels autres classements seraient envisageables pour répondre aux
objectifs de la ville tout en préservant I’évolution du site de.la CMR.

La surface totale de-la CMR est de 34 550 m2. L'objectif de la Ville est donc de
préserver 11 516 m2 de I'urbanisation (1/3 de 'emprise du site). Les zonages retenus,
non- constructibles ‘au titre du PLU, sont les zones UV, ELV et EVP, outils
réglementaires du PLU de la Ville de Paris. -

Pour rappel, le bilan des espaces proposés dans le cadre de la modification du
PLU sont:

Zonage Surface
uv 1804 m?
ELV 3070 m?2
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EVP 6 950 m?2
Total T 824 m?

En zone UV, la constructibilité est restreinte. Cependant, les travaux compatibles
avec la vocation de la zone sont admis. Pour mémoire, la zone UV a pour objet la
préservation et la mise en valeur d'espaces, aux fins d'amélioration du cadre de vie
et de satisfaction des besoins de détente des parisiens. Dés lors, les travaux
s'inscrivant dans ces obje_ctifs pourront étre autorisés.

En.EVP, certaines modifications, y compris celles comprenant des éléments
minéraux, sont admises si elles participent a 'aménagement paysager de I'espace
sans le dénaturer.

En ELV, des éléments minéraux, telles des allées piétonnieres, sont admis, dés lors
gu'ils représentent une proportion mesurée de I'espace.

On relévera donc que les classements susmentionnés n’'interdisent pas toute
évolution du site de la CMR, tout en garantissant le respect des objectifs de
végétalisation et de préservation de l'urbanisation. Ainsi, le choix de recourir a Fun
ou l'autre de ces outils s'explique par les caracterlsthues du site ainsi que par les
différents niveaux de protection et pOSS|b|I|tes de construire induits par ces
derniers. lls permettent alors de concilier le projet de la Région lle-de-France avec
les objectifs de la Ville de Paris. Si le code de I urbanlsme prévoit certes d'autres
possibilités, ces derniéres ne sont en Iespece pas adaptées : ainsi un classement
en zone naturelle serait constitutif d'une erreur manifeste d'appréciation, et
I'inscription d’'un EBC ne permettrait pas d'autoriser le projet de |a Région lle-de-
France. '

Théme 3 : Participation du public
* Quelle a été la fréquentation du site dédié a I'enquéte publique htfp://paul-
valery-modification-plu.enquetepublique.net ? Quelles pages ont été

consultées ?

La fréquentation du site se décompose comme sulit :

Toutes les connexions | Connexions uniques par jour
Page « accueil » 178 o1
Page « s'informer » 180 29
Page « consulter » ‘94 35
Page « participer » 39 24
| Page « rapport d'enquéte » |11 1
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Au total, 67 téléchargements du dossier ont été effectués, répartis comme suit :

0.1 Sommaire du dossier d'enquéte
publique -

1 DOSSIER - Pieces administratives

1.1 Arrété d'ouverture d'enquéte

1.2 Insertion au BOVP

1.3 Insertions presse

1.4 Affiche avec bandéau

1.5 Affiche sans bandeau

2 . DOSSIER - Piéces relatives au projet

de modification du PLU
2.0 Note de procédure
2.1 Sous-dossier — Modification des
documents du PLU
2.1.1 Rapport de présentation
2.1.2 Atlas général, feuille L10
2.1.3 Carte de synthése
2.1.4 Plan de zonage
2.1.5 Sectorisation végétale de la zone
UG
2.1.6 Mixité sociale et Protection du-
commerce et de l'artisanat - Sud-est
2.1.7 Equilibre entre destinations et -
limitation du stationnement — Sud-est
21.8 PLOC
219 EVP
2.2 Sous-dossier — Consultation des
Personnes Publiques Associées (PPA)
2.2.1 Courriers de saisine PPA
2.2.2 Avis des PPA
2.3 Sous-dossier — Dispense
d'évaluation environnementale
2.3.1 Décision de la MrAE d'lle-de-
France

4 téléchargements

6 téléchargements
2 téléchargements
4 téléchargements
3 téléchargements
4 téléchargements

14 téléchargements

14 téléchargements
6 téléchargements
5 téléchargements
7 téléchargements
5 téléchargements

4 téléchargements
3 téléchargements
7 téléchargements

N téléchargements

2 téléchargements
6 téléchargements

5 téléchargements

Les documents le plus téléchargés ont été la note de procédure et le rapport de
présentation, qui donnent une approche globale du projet.

¢ Quelles modalités d'information du public le maitre d’'ouvrage entend
mettre en ceuvre aprés l'enquéte publique ? Eléments de réponse des
services de la Direction de I'Urbanisme de la Ville de Paris

Aprés I'enquéte publique, un dispositif.d'information et d'échanges avec la
communauté scolaire et les habitants sera mis en place, comportant réunions
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publiques, visites de site, accompagnements pédagogiques ... ceci pendant
toute la durée du projet, en phase études puis en phase chantier.
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