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Séance pléniere du 03/07/2023

La séance pléniere de la Commission du Vieux Paris s’est réunie le 3 juillet 2023 a I'Hotel de Ville et en visioconférence,

sous la présidence de M. Jean-Francois Legaret.

Les résolutions prises par la Commission ont été publiées le 10 juillet 2023.

ETAIENT PRESENTS

M. Jean-Francois Legaret, président de la Commission du
Vieux Paris, et M. Simon Texier, secrétaire général de la
Commission du Vieux Paris.

M. Sabri Bendimerad, M. René-Francois Bernard,
Mme Anne Biraben, M™ Bernadette Blanchon,
M. Dominique Cerclet, M. Grégory Chaumet, M. Paul
Chemetov, M™ Corinne Faugeron, M™ Mireille Grubert,
M™ Moira Guilmart, M. Emile Meunier, M. Philippe
Simon, M™¢ Karen Taieb.

ETAIENT EXCUSES

Mme Karen Bowie, M™¢ Bérénice Gaussuin, M. Alexandre
Labasse, M™ Caroline Poulin.

Converture : Charles Lansiaux, vue de I’hotel particulier, 31 rue des Colonnes du Tréne (12° arr.), 1920 (Casier artistique et archéologique).
Ci-contre : Modélisation des caves du 42 rue de la Verrerie, vue des voltements du niveau supérieur (© Grégory Chaumet).
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COMMUNICATION

Présentation du bilan 2022

SIGNALEMENT

1 rue Godefroy (13° arr.)

FAISABILITES — CONSULTATIONS PREALABLES

121 rue de Charonne (11° arr.)

54 rue de la Bidassoa (20° arr.)
PERMIS

2 rue du Dahomey (21° arr.)
58 rue Guy Moquet (17° arr.)
SUIVIS DE RESOLUTIONS

26 boulevard Haussmann (0g® arr.)
7 rue Louis le Grand (02¢ arr.)

4 rue Jean Nicot (o7¢ arr.)

COMMUNICAITON]

Présentation du bilan 2022

En ouverture, Simon Texier présente les principaux axes du bilan de I'année 2022,
récemmentfinalisé. Anne Biraben revient surle 39 ter rue Gay-Lussac et demande
oU en est la demande de protection au titre des monuments historiques. Elle
pense que I'on pourrait au moins sauver la grande carte représentant I’Afrique du
nord et rappelle que plusieurs arbres centenaires sont présents sur le site. Moira
Guilmartnote que ce n'est pas la premiére fois que laVille de Paris a des problémes
avec l'Institut Curie. Il serait bien que cet institut dialogue réellement avec la
municipalité. Mireille Grubert se réjouit pour sa part du bilan; elle pense toutefois
que la Commission du Vieux Paris devrait demander les raisons pour lesquelles
certaines résolutions ne sont pas suivies. Jean-Francois Legaret propose de
signaler au conseil de Paris les exceptions regrettables. Moira Guilmart évoque
I'importance des faisabilités et de I'expertise sur les adresses non protégées. Elle
note également avec satisfaction que la Commission s'occupe beaucoup du XXe
siécle et notamment des années 1970. Bernard Gaudillére suggeére enfin que les

avis DHAAP soient consignés dans le bilan.

119-123 avenue du Général Michel Bizot et 15-17 rue Messidor (22° arr.)
14 rue du Temple et 38-42 rue de la Verrerie (04° arr.)

31 rue des Colonnes du Trone / 81 boulevard de Picpus [ 14-16 impasse des Arts (12° arr.)

AVIS TRANSMIS PAR LE DHAAP

15 rue Feydeau et 31 bis rue Vivienne (02° arr.)

COMMUNICATION

Présentation des travaux du DSA Architecture et patrimoine, ENSA Paris Belleville
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1 rue Godefroy (13¢ arr.)

SIGNALEMENT

Surélévation d’un immeuble de type « faubourien »

Pétitionnaire : M. Michel SOPPELSA
DUGONG Investissement

PC 075 113 19 Vo037

Dossier dépose le 31/07/2019

Fin du délai d’instruction le 06/01/2020

« Surélévation, création de niveaux supplémentaires,
modification d'aspect extérieur d'une construction
existante a R+3 sur 1 niveau de sous-sol. Changement
de destination des locaux existant a usage de com-
merce, d’habitation en locaux a usage de commerce,
d’habitation.

Surface changeant de destination : 15,70 m2 ; surface

créée : 468,30 m?; surface démolie : 20,60 m2. »

0

e

Extrait du PL.U.

6 commission du vieux paris — séance pléniére du 03/07/2023

1- Wolymétrie de Io surélfvotion

Vue d’insertion du projet depuis le boulevard Vincent Auriol
(© Arcimboldo Architecture).

PROTECTION

Aucune protection.

DISCUSSION

Moira Guilmart considére que laVille de Paris ales moyens
juridiques de s‘opposer a ce type de projet ; elle doit les
utiliser, sinon c’est la porte ouverte a d’autres demandes.
Paul Chemetov juge pour sa part le projet mensonger, car
il suppose en réalité la démolition de l'existant ; le projet
déroge par ailleurs totalement au futur PLU bioclima-
tique. Grégory Chaumet demande a connaitre I'argumen-
taire de l'architecte des Batiments de France ; l'avis est

lu en séance.

RESOLUTION

La Commission du Vieux Paris, réunie le 3 juillet 2023 a
I'Hotel de Ville et en visioconférence sous la présidence
de Jean-Francois Legaret, a été saisie par la direction de
I'Urbanisme du projet de surélévation de I'immeuble du 1
rue Godefroy. Elle s'oppose avec la plus grande fermeté a
ce projet, qui va a l'encontre des préconisations faites par
la Commission pour les surélévations et déroge au futur

Plan local d’urbanisme bioclimatique.
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121 rue de Charonne (11¢ arr.)

FAISABILITE

Construction d’une école dans une parcelle faubourienne en voie de

protection au titre du PLUb
PROTECTION

Aucune protection.

PRESENTATION

Le 121 rue de Charonne correspond a une parcelle en
laniére trés profonde qui se retourne en coeur d'ilot pour
former un L résultant de I'annexion, en 1919, d’une por-
tion du terrain voisin, situé au n® 119. L'occupation extré-
mement dense de cette parcelle découle d'une histoire
qui remonte au XVIIe siecle pour les parties les plus an-
ciennes et qui se poursuit jusqu’au XXe.

Un premier corps de batiment, élevé d'un rez-de-chaus-
sée et de deux étages carrés couverts par une toiture a
double pente, est aligné sur la rue. Une porte cochere,
percée dans I'axe de sa facade, donne accés a une cour
étroite cantonnée de batiments d’'habitation en ailes,
auxquels succedent des hangars. Cette cour débouche
sur un grand batiment a pans de bois comportant deux
étages carrés. A l'arriére de ce batiment, un atelier, lui-

méme constitué par plusieurs constructions initialement

Extrait du PL.U.
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Vue rapprochée de la maison depuis la rue.

indépendantes, s'étend sur le reste de la parcelle.

Cette derniére est donc occupée deés le XVIIe siecle. Le
faubourg Saint-Antoine est alors une banlieue maraf-
chére au tissu urbain relativement lache, ponctué d'éta-
blissements religieux et de maisons de plaisance appar-
tenant a des Parisiens fortunés, nobles ou bourgeois.

Le batiment sur rue témoigne sans aucun doute de cette
période. Il appartient alors au petit groupe de maisons
qui forment le hameau de la Croix-Faubin, du nom du
calvaire qui s'éléve au croisement de la rue de la Muette
(actuelle rue Léon Frot) et de la rue de Charonne. Une
population de jardiniers et d'artisans vit dans ces mai-
sons étroites sises en bordure du chemin de Charonne,
au-devant de grands terrains cultivés au centre des flots,
donnant lieu a un tissu urbain tout a fait spécifique aux
faubourgs, caractérisé par une double utilisation de
I'espace. Ce hameau de la Croix-Faubin releve, en partie,
si ce n'est en totalité, du domaine du roi. Vers 1700, ses
habitants acquittent donc un cens a la Couronne, mais
aussi des redevances, car ils habitent des maisons baties
hors des limites de Paris fixées en 1638. Dans le plan de
Jouvin de Rochefort, I'impasse Delaunay, longtemps dé-
nommée « cul-de-sac de la Croix-Faubin », a proximité
immédiate de notre maison, existe déja.

Ce batiment sur rue, avec ses ailes en retour, peut-étre

[T

Vue de la rue de Charonne avant la construction de 'immeuble
des années 1970. Au second plan, la maison du 121 (Casier ar-
chéologique).

construites dans un deuxiéme temps au XVIIe ou au XVIlle
siecle, forme un premier ensemble de constructions, ac-
cessibles depuis un passage cocher couvert d'un plafond
a poutres et solives, dont les murs sont a pans de bois
et qui méne vers la cour. Un piédroit en gros appareil de
pierre, au débouché de ce passage cocher, laisse cepen-
dant penser qu’une partie de la structure de I'immeuble
au moins — peut-étre seulement les murs gouttereaux du
rez-de-chaussée — est magonnée. L'architecture modeste
de ces vieux corps de logis recéle quelques surprises et
raretés, toutes liées a un usage soigné, voire savant, du
bois, ce qui n'est pas surprenant dans le faubourg Saint-
Antoine. Une partie d'un escalier a balustres en bois
tourné est conservé dans le corps de logis sur rue, entre
le premier et le second étage. En outre, la charpente
d'origine de la partie nord de ce corps subsiste. Le ser-
vice n'a pas pu observer celle de I'aile gauche, mais il est
possible, vu le profil de la toiture, qu’elle soit aussi d’ori-
gine. Enfin, une typologie variée de lucarnes se déploie
dans les parties hautes : coté rue, une lucarne a croupe
en saillie, dite a la capucine ; c6té cour, une belle lucarne
a guitardes — liens supportant ce type d’encorbellement
arrondi — surplombe le débouché du passage cocher. Ces
guitardes sont elles-mémes élégamment arrondies dans

leur partie inférieure. L'aile gauche posséde enfin une
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Vue actuelle du porche d’entrée avec vue sur la premiere cour.

lucarne en batiére, dont les poteaux se prolongent au ni-
veau inférieur en encadrement d’une ancienne porte-fe-
nétre, qui devait donner directement accés a un grenier
depuis l'extérieur, par une échelle.

A une date indéterminée, mais avant 1840, sont élevés
de nouveaux batiments dans le prolongement des ailes
en retour. Il s'agit, pour partie, de constructions desti-
nées a I'habitation et pour partie de hangars ou de re-
mises. Jusqu'a cette date au moins, un grand jardin clos
et vierge de toute construction occupe l'autre moitié de
la parcelle. Ces nouvelles constructions ont probable-
ment trait aux activités des occupants et propriétaires.
Pour I’Ancien Régime, on sait peu de choses a ce sujet.
En 1821, la maison est adjugée a un boulanger du nom de
Fontaine. Sur la feuille cadastrale datée de 1840, conser-
vée aux Archives nationales, un four a pain est dessiné
dans l'aile gauche, sans qu’on puisse déterminer depuis
quand il existe. Un atelier de tonnellerie est par ailleurs
attesté dés 1877 au fond de la parcelle, dans le jardin
clos. C'est sGrement cette activité de tonnellerie, direc-
tement liée au commerce du vin en provenance de Cha-
ronne, qui motive la construction d'un magasin en R+1
avec un séchoir dans le grenier. Cet entrep6t prend place
entre les hangars ou remises évoquées plus haut et I'ate-
lier dans le fond du jardin. Sa structure en bois apparente

est caractéristique de ces ateliers construits dans les

Vue actuelle du revers de la maison sur rue.

cours et a l'arriére des parcelles a partir des années 1860-
1870. Dans le dernier tiers du XIXe siécle également, la
remise qui jouxte |'aile droite est surélevée et |I'étage créé
enjambe la cour pour rejoindre le batiment établi dans
le prolongement de I'aile droite. Cette surélévation en
brique entraine alors peut-étre la reconstruction du vo0-
tement de la cave, avec des petits voUtains de brique et
des poutrelles métalliques.

Trois générations au moins de tonneliers issus de
familles différentes travaillent au 121 rue de Charonne.
Le dernier d'entre eux, Oscar Eugéne Fakler, ancien éléve
de I'Ecole polytechnique, acquiert vraisemblablement le
fond de la parcelle dés le début du XXe siécle. En 1905,
il fait reconstruire I'atelier de tonnellerie par I'architecte
Francis Veber, établi 51 boulevard Voltaire. Puis il devient
propriétaire de l'ensemble de la parcelle, le 14 juin
1919, et en novembre se rend également propriétaire
d’un pavillon bati au XVIllIe siécle au fond de la parcelle
voisine. Ce pavillon, dont I'escalier et sa rampe a arcades
en fer forgé sont conservés, s'éléve dans |'alignement de
I'atelier de tonnellerie, sur un niveau de caves et deux
étages carrés. Fakler reste propriétaire de l'ensemble
jusqu’a sa mort en 1947. A une date indéterminée, il
agrandit I'atelier de tonnellerie, en couvrant dans un
premier temps la cour qui le sépare du magasin a pans

de bois adjacent, puis dans un deuxiéeme temps en
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Vue actuelle de ’escalier de la maison du XVII©.

englobant le pavillon du XVIII¢ et sa petite cour dans le
nouvel atelier. On voit ainsi, aujourd'hui encore, la fagade
de ce pavillon jusqu’au R+1 a I'intérieur de cet atelier. Ce
dernier présente une structure en bois, boulonnée, et est
éclairé grace a une verriére.

La parcelle du 121 rue de Charonne est par conséquent
trés représentative de I'urbanisation du faubourg Saint-
Antoine, qui s'est souvent effectuée depuis les axes
majeurs vers les fonds de parcelle et les cceurs d'flot. La
diversité des modes constructifs et des matériaux mis
en ceuvre, celle des fonctions des batiments et de leur
datation, donne a cet ensemble une épaisseur historique
résultant du processus de sédimentation spécifique a ce
tissu urbain.

Il convient donc d'insister sur la vulnérabilité des
constructions anciennes sur la rue et en fond de parcelle.
Mais au-dela de la question architecturale, l'organisa-
tion de la parcelle autour d'une longue cour comme le
faible gabarit des batiments sont des marqueurs urbains
propres a ce quartier, qui a vu disparaitre de nombreux
ensembles du méme type au profit d'immeubles plus
hauts et occupant toute la parcelle, tel celui du 125 rue
de Charonne.

Le DHAAP a été saisi d'une demande en faisabilité pour

la rénovation des batiments du 121 rue de Charonne,

Vue actuelle de la charpente de la maison sur rue.

adresse retenue pour étre protégée au titre du futur
PLUb. Les recherches ayant établi I'intérét de I'ensemble
de la parcelle, la motivation de la future protection a été
rédigée en présentant la totalité des éléments batis. Pour
autant, les premiéres piéces graphiques du PLUb ne pré-
sentent de hachures de protection que sur le batiment
sur rue ; cette ambiguité n'est pas sans poser probléme.
En 2019, le service avait transmis a la Direction de |I'Urba-
nisme un diagnostic patrimonial afin de mettre en avant
le grand intérét historique du batiment sur rue et de ses
ailes, d'un batiment situé en fond de parcelle et daté du
XVIlle siecle, mais aussi l'intérét de cette parcelle carac-
téristique du faubourg Saint-Antoine.

Le projet étudié comporte la réhabilitation des
batiments existants les plus anciens, la démolition de
quelques constructions plus légéres du XXe siécle et la
surélévation de l'ensemble des autres batiments. Cette
surélévation n’est pas anodine, puisque le plafond des
hauteurs nouvelles se trouverait a R+7, afin de répondre
a un programme d'école privée, abritant par exemple
un amphithéatre. Celle-ci occuperait la majeure partie
des batiments, a I'exception du rez-de-chaussée de la
maison et de l'aile droite qui, du rez-de-chaussée au R+3
serait dédiée a un « commerce artisanal ». Elle occupera

également la maison du XVIle siécle sur la rue. Pour
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Schéma de datation établi par le DHAAP en 2019 (© DHAAP /
Garance Girard).

I'instant, les plans d’aménagement intérieur ne sont
pas définis. Mais il est certain que I'aménagement prévu
ne pourra se faire sans une intervention relativement
lourde sur cette maison, qui a conservé son escalier a
rampe sur rampe et des piéces de charpente. En coeur de
parcelle, toutes les surélévations tendent a s'accrocher
aux héberges actuelles, les derniers niveaux étant dédiés
a de nouveaux logements. Des espaces de pleine terre
seraient conservés ou agrandis par la démolition de deux

batiments.

DISCUSSION

Philippe Simon note que la maison du XVIlIe siécle, en
fond de parcelle, semble totalement enchdssée dans les
nouvelles constructions ; il serait préférable de la déga-
ger et de la mettre en valeur. Mireille Grubert souhaite
par ailleurs que les volumes du XIXe siécle soit préservés.
Emile Meunier rappelle pour sa part les nouvelles régles
en matiere de pleine terre, qui interdisent toute recons-

truction.

RESOLUTION

La Commission du Vieux Paris, réunie le 3 juillet 2023 a
I'Hotel de Ville et en visioconférence sous la présidence
de Jean-Frangois Legaret, a examiné en faisabilité le pro-

Vue de Pescalier du batiment en fond de parcelle daté du XVIII® jet de restructuration de la parcelle du 121 rue de Cha-

Vue actuelle de la facade du batiment XVIII® en fond de parcelle
englobé dans un volume d’atelier. siecle.

ronne. Elle demande la conservation scrupuleuse des
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Schéma des démolitions, conservations et surélévations (© Wil-

motte & associés / Serge Caillaud architecte).

Axonométrie des volumes étudiés (© Wilmotte & associés /
Serge Caillaud architecte).

deux maisons datées des XVIIe (sur rue) et XVIIIe siécles
(fond de parcelle) et souhaite que cette derniere soit
dégagée et mise en valeur dans le cadre du projet. Elle
juge par ailleurs nécessaire que les batiments antérieurs
a 1840 soient également conservés. Elle signale en outre
aux peétitionnaires les conséquences des démolitions
dans le cadre du futur Plan local d’'urbanisme bioclima-
tique. Enfin, elle soutient le projet d'une extension de la

protection, au titre du PLUb, a I'ensemble de la parcelle.

SOURCES & BIBLIOGRAPHIE

- Archives nationales : F31/62, MC/ET/LXXIl/609 ; MC/
ET/LXXIlf797 ; MC/ET/LXXXV/2311 ; MC/ET/XCIII/682 ;
MC/ET/XXI/1194 ; MC/ET/XXVIII/1336 ; Qi/1099/54 ;
Q1/1099/161.

- Archives de Paris : 3184W 57 ; 3589W 57 ; DQ18 690 ;
DQ18 1442 ; DQ18 195; VO12 132.

- Garance GIRARD, Diagnostic patrimonial du 121, rue de
Charonne, Archives CVP, 2019.

- Dominique HERVIER, Marie-Agnés FERAULT, Le fau-
bourg Saint-Antoine. Un double visage, Cahiers du patri-
moine, Paris, APPIF, 1998.

- Jean-Baptiste MINNAERT, Le Faubourg Saint-Antoine,
Architecture et Métiers d’art, Paris, Action artistique de la
Ville de Paris, 1998.
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54 rue de la Bidassoa (20 arr.)

FAISABILITE

Surélévation de trois niveaux d’un immeuble faubourien a R+2

PROTECTION

Aucune protection.

PRESENTATION

De bonne facture, ce petit immeuble d'angle a pan cou-
pé, a l'origine d’un étage carré, se situe a l'intersection
des rues de la Bidassoa et de Juillet dans le quartier du
Pére-Lachaise. A proximité de la gare de Ménilmontant,
il faisait directement face a la Petite ceinture, découverte
a cet endroit, et constitue ainsi un témoin de I'architec-
ture faubourienne du 20@ arrondissement.

C'est l'architecte de la Ville de Paris des 19¢ et 20¢ arron-
dissements, Roch Rozier (1842- 1922), auteur de plu-
sieurs écoles primaires dans le 20¢ arrondissement, qui
initie sa construction pour son usage personnel en 1891.
Achevé en 1892, |'édifice est habité par Rozier jusqu’en
1902. S'il déménage aprés cette date, il conserve la pos-

session de I'immeuble laissé inoccupé, qui est ensuite
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Vue actuelle de la facade sur la rue de Juillet.

Extrait du PL.U.

Plan d’alignement de la rue Juillet, daté de 1884 avec annotation du « 2 mai 1891 » sur la parcelle (STDF).
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Vue a I'angle des rues de la Bidassoa et de Juillet.



Extrait du plan parcellaire de Paris (1871-1896), avec indication
du batiment.

transmis aprés son décés a son petit neveu Robert Leclair
en 1922. L'édifice, toujours inhabité en 1923, est vendu a
André-Emile Poérier en 1941. Quelques années plus tard,
en 1956, il est surélevé d'un étage partiel et notamment
doté d'une verriére du c6té de la rue de Juillet. C'est peut-
étre également a cette date qu’une entrée de garage est
ajoutée sur la méme facade.

L'immeuble, couronné d'une toiture en tuiles a léger
débord, se démarque par d’élégantes et discréetes modé-
natures en facade. Un bandeau mouluré sépare ainsi le
rez-de-chaussée du premier étage, quand des linteaux
métalliques ornées de rosettes surmontent ses baies. De
fines ferronneries habillent les garde-corps des fenétres
et de la porte d’entrée placée rue de la Bidassoa. Cette
derniére est par ailleurs encadrée par deux pilastres
surmontés d'un entablement a glyphes. Ses différentes
particularités architecturales lui valent d'étre tour a tour
qualifié d'« atelier d'artiste » en 1923 et d’ « hotel par-
ticulier » en 1933. Le DHAAP a pu visiter I'immeuble le
20 avril dernier et constater la présence de moulurations
sobres et soignées dans ses intérieurs. En trés bon état,
les parties communes ont conservé un revétement en
mosaique ornée d’une rose au sol du rez-de-chaussée,
ainsi que leur escalier d’origine.

La faisabilité présentée aujourd’hui prévoit I'ajout d'un
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Vue intérieure de la porte d’entrée a ferronnerie.

niveau a I'angle de la rue déja surélevé et de trois niveaux
adossés aux batiments mitoyens, renversant le jeu de vo-
lumes existants et passant de 8 a 15 métres de hauteur.
En ossature bois, cette surélévation sera couronnée de
toit-terrasses et permettra de doubler le nombre d’habi-
tations par la création de trois logements neufs. Des tra-
vaux d'isolation, de renforcement et d’embellissement

sont également prévus sur I'existant.

DISCUSSION

Moira Guilmart est réservée sur ce projet, dans un quar-
tier éclectique mais qui a son charme. Philippe Simon
juge totalement irrespectueux de proposer un tel des-
sin. Paul Chemetov le considére pour sa part mimétique
et baclé. Corine Faugeron suggeére enfin la prudence sur
le plan technique en matiére de surélévation ; quant a la
toiture en pavillon de la proue, il est souhaitable qu’elle

soit maintenue.

RESOLUTION

La Commission du Vieux Paris, réunie le 3 juillet 2023 a
I'Hotel de Ville et en visioconférence sous la présidence de
Jean-Frangois Legaret, a examiné en faisabilité le projet
de surélévation de I'immeuble au 54 rue de la Bidassoa.

Elle émet un avis fermement défavorable, sur le principe

16 commission du vieux paris — séance pléniére du 03/07/2023

Détail du sol en mosaique au rez-de-chaussée.

comme sur la forme, a cette esquisse volumétrique parti-
culiéerement sommaire et peu respectueuse du batiment
existant comme du site. Elle demande par ailleurs que la
toiture a quatre pentes du corps de batiment en proue

soit préservée.

SOURCES & BIBLIOGRAPHIE
- Archives de Paris : 3589W 223 ; DQ18 2003.
- Dictionnaire par noms d‘architectes... 1¥¢ série : 1876-

1899, t.1V, notice 4323, p. 75.
- https://agorha.inha.fr/ark:/54721/3efb825f-0651-4bge-

Vue actuelle du dernier palier de Pescalier.

CROGHNS DE LEXISTANT CROJLES DE LA SUREL EVATION

9978-a62bofabftas, consulté le 24/06/23

Esquisse de la surélévaton (© Camar Finance/Agence Ro-
tunno).
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Coupe, état projeté (© Camar Finance/Agence Rotunno).
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2 rue du Dahomey (11° arr.)

Démolition d’un tissu faubourien en vue de la création d’un hotel de
luxe

i |

[T R

Extrait du cadastre
1836) (AD75).

i

Extrait du plan parcellaire municipal de Paris (1871-1890)
(AD75).

RESUME

- Superficie du terrain : 1107 m?2
- Surface existante : 1204 m2

- Surface créée : 2673 m?

- Surface totale : 2673 m2

Pétitionnaire : M. Bruno BEMBARON
FONCIERE SAINT BERNARD

PC 075 111 22 Voos8

Dossier dépose le 23/12/2022

Fin du délai d’instruction le 17/09/2023

« Construction de surface de plancher a destination

d’hébergement hoételier. Changement de destination, -

surelévation, modification d’aspect extérieur d'une

"-jr-['f.’|'_]" ]
L : I re W M | i -
construction a R+2 sur 1 niveau de sous-sol. Change- fEAH e Tl 1 | i ‘IJ_-. L | l D
e | .'.':J.'j..-,?j_-,].l_-k-‘_-." ._.l:- PYLERE
ment de destination des locaux existant a usage de bu- Mo : i P T O i . o
- , i ‘ l.? i .I.?I‘J.Frnln-u.._':. —— = - e '...'
reaux, d’entrep6t, d’hébergement hotelier en locaux a x‘f,r','.'.-__ll' [ ’f i R T T v ppome: —e
- : el e« e S oo L R = Y ) r“-?. >
usage de bureaux, d’entrepo6t, d’hébergement hotelier. LIS II:,-'+.."_11,.
B i | FHT e
e
Surface changeant de destination : 9go1 m?2 ; surface ¥ ) B

créée : 1772 m2 ; nombre de niveaux supplémentaires :

3 ; surface démolie : 303 m2. »

Extrait du PL.U.
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PROTECTION

Aucune protection.

PRESENTATION

La rue du Dahomey, successivement dénommée cul-
de-sac du Petit Jardinet, impasse Saint-Bernard, cul-
de-sac Sainte-Marguerite et passage Saint-Bernard, est
située dans le quartier Sainte-Marguerite entre la rue
Saint-Bernard et la rue Faidherbe. Par ses immeubles
modestes a facades enduites articulés autour de cours
accueillant des commerces, elle témoigne de la longue
vocation artisanale et industrielle du faubourg Saint-
Antoine. La section de la rue dans laquelle s’inscrit le 2
rue du Dahomey est, pour cette raison, protégée au titre
du nouveau PLUb de 2023. La présente parcelle, déja
batie au début du XIXe siecle, accueille plusieurs édifices
d'époques et de typologies différentes, organisés autour

d'une cour, en partie divisée par un batiment a R+2

Plan de masse, état existant (© Fonciere Saint-Bernard/S.A.S
Wo-to Architecture).

Vue de P'enseigne suspendue a la verriere, 2016.

perpendiculaire a la rue du Dahomey et par la verriere

qui lui est accolée.

Sur le plan Vasserot (1836), deux parcelles correspondent
a la parcelle actuelle ; elles sont séparées par un long
corps de batiment, dont I'implantation semble en partie
conservée aujourd’hui par le batiment a R+2 évoqué. La
partie Est de la parcelle, inoccupée a cette date, posséde
des batiments loués en 1869 et son plan masse de la fin
du XIXe siécle (plan parcellaire municipal) semble trés
similaire a celui d’aujourd’hui. La cour y accueille un
élégantjardin d’hiver doté de briques polychromes et une
verriére qui la couvre partiellement et relie le batiment
de fond de cour avec celui a R+2 perpendiculaire a la rue.
Une enseigne portant la mention « MF Meubles d'art » y
est encore suspendue. Le batiment de fond de cour a R+3
se caractérise par ses facades enduites a bandeaux et sa
toiture en zinc, mais également par sa cour a I'anglaise
et par son quai de déchargement, dont les ferronneries
dialoguent avec la verriére métallique.

Un nouvel immeuble de cinq étages est construit a I'angle
des rues Saint-Bernard et du Dahomey en 1903, par
I'architecte Albert Charpantier (actif entre 1875 et 1910) ;
le linteau de sa porte rue Saint-Bernard arbore encore

un cartouche mentionnant « E.A. Barrier, ateliers et A.
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Vue de 'immeuble sur la rue Dahomey construit en 1964 et voué
a la démolition, 2016.

Muhl, successeurs », témoignant ainsi de la permanence
a cette date de la vigueur commerciale du quartier.

Suite a un incendie survenu dans la nuit du 28 février
et du 1* mars 1963, un des batiments en alignement
sur la rue du Dahomey a été détruit. Un nouvel édifice
d'un étage carré est construit l'année suivante en
remplacement, par l'architecte Jean Tournier (1909-
1973 ap.), a destination d’entrepot. Surmonté d’un toit-
terrasse, le batiment, qui devait s'élever sur deux étages
dans le projet d'origine, posséde une structure en béton
armé avec des planchers en dalles pleines. Les pans de
béton sont pourvus de remplissages en brique pleine
au niveau des soubassements et de brique creuse en
élévation. Sa facade sur rue, rythmée par des baies en

bandeau, se démarque des batiments alentour.

Le projet quifaitl’'objet de ce permis de construire prévoit
la création d'un hotel 4 étoiles de cinquante-quatre
chambres avec équipements sportifs. Il ne concerne pas
I'immeuble en L formant I'angle des rues du Dahomey et
Saint-Bernard édifié en 1903. La démolition du batiment
récent a R+1, en alignement de la rue du Dahomey, et de
celui @ R+2 qui lui est accolé en retour, est programmée
afin de céder la place a un nouvel édifice a R+4 et d’un

étage d'attique couronné de toit-terrasses végétalisés

Jean Tournier, arch., plan du permis de construire pour la
construction de ce batiment finalement a2 R+1, avec conserva-
tion du batiment préexistant en retour, 1964 (AD75).

Jean Tournier, arch., coupe et élévations des facades sur rue et
sur cout, 1964 (AD75).

non accessibles au public. Ses deux niveaux en sous-sol
supplémentaires accueillent une salle de sport et une
piscine.

Un diagnostic structurel a été mené par les pétitionnaires
afin de confirmer la construction « récente » de ces deux
corps de batiments voués a la destruction ainsi que leur
incapaciteé structurelle a supporter I'élévation souhaitée.
Sile batiment sur rue a R+1 a bien été construit en 1964,
celui a R+2 n'a pas été édifié a cette occasion et son
emprise se retrouve sur le plan Vasserot. En I'absence
d’une observation de ses intérieurs par le DHAAP — non
visités lors du passage du service en 2016 —, un doute
subsiste concernant sa datation.

Le batiment projeté est doté d'une trame structurelle
poteau-poutre en béton armé, il arbore une facade sur
rue a larges baies alliant béton brut lissé et teinté dans la
masse de ton blanc chaud et panneaux de béton matricé
ondulés. Ces jeux de matériaux et de texture sont pensés
par la maftrise d'ceuvre comme une évocation du passé
industriel du quartier. Dans la méme perspective, un
important escalier extérieur est prévu coté cour.

Les éléments remarquables de la cour (verriére, jardin
d’hiver et ancienne enseigne) doivent étre conservés et
restaurés au sein d‘un jardin semi-enterré remplagant

la cour pavée. La verriére, aprés restauration de sa
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Plan de masse, état projeté (© Fonciére Saint-Bernard/S.A.S
Wo-to Architecture).

Vue actuelle depuis la rue (a gauche) et vue d’insertion du projet
(a droite) (© Fonciére Saint-Bernard/S.A.S Wo-to Architecture).

structure métallique, doit étre habillée de nouveaux
verres feuilletés transparents. Une faille, creusée le long
de la cour anglaise qui longe le batiment en fond de
parcelle, permet d’offrir un éclairage naturel a la piscine
en sous-sol. Cette modification nécessite la destruction
du quai de déchargement de I'édifice a R+3 préexistant.
Si une surélévation de ce batiment avait été envisagée
dans une premiére version du permis de construire,
des modifications prévoient désormais de maintenir sa
volumétrie, bien qu’un nouveau niveau en sous-sol soit
creusé pour accueillir des vestiaires. Sa toiture, dont
la réfection en zinc a l'identique est prévue, est ainsi
conservée, de méme que ses moulurations en facade.
Toutefois, la dépose de toutes les menuiseries, y compris
des garde-corps en serrurerie, est programmée. |l est
prévu de les remplacer par des éléments en aluminium
anodisé de teinte cuivrée, également employés sur le
nouveau batiment, afin de créer un lien visuel entre les

deux édifices.

DISCUSSION
Jean