
D i r e c t i o n  d u  L o g e m e n t  e t  d e  l ’ H a b i t a t

20 2 3  DLH  182  –  Réalisation,  4-12  avenue  de  la  Porte  de  Vanves  (14e)  d'un  progra m m e
de  rénovation  de  63  logement s  sociaux  par  la  RIVP  - Subvention  (2  426  344  euros)

PROJET  DE  DELIBERATION

EXPOSE  DES  MOTIFS

Mesda m e s ,  Messieurs ,

La  Ville  de  Paris  s’est  dotée  d’un  Plan  Climat  Air  Énergie  Terri torial.  Celui- ci  vise
notam m e n t  à  réduir e  l’impact  carbone  du  bâtimen t  qui  est  consti tué  de  deux  pôles
d’émissions  importan t s ,  les  émissions  induites  par  la  const ruc t ion  elle- même  et  les
émissions  induites  par  l’usage  du  bâtimen t  (notam m e n t  les  consom m a t ions  énergé t iqu e s).
C’est  pour  ces  raisons  que  la  Ville  souhaite  développer  des  réponse s  technique s  et
architec tu r a le s  pour  améliore r  le  confor t  d’usage,  le  confor t  d’hiver  et  d’été  dans  chaque
immeuble  et  logemen t ,  avec  l’usage  de  maté riaux  à  faible  impact  carbone ,  l’appor t
d’énergies  renouvelables  et  le  rafraîchisse m e n t ,  la  «  désimper m é a b ilisa t ion  »  et  la
végétalisa tion  du  bâti,  des  cours  et  des  espaces  collectifs.  

À  l’occasion  des  opéra t ions  de  rénovations  «  plan  climat  »  des  bailleurs  sociaux,  les
méthod es  construc tives  sont  questionné es  et  celles  produisan t  le  moins  de  nuisances  sont
favorisées ,  à  l’insta r  des  filières  sèches .  L’ensem ble  de  ces  interven t ions  se  fait  dans  le
respec t  du  patrimoine  dont  la  grande  variété  et  les  époques  différentes  font  la  richesse  de
Paris.  

Le  bailleur  et  son  équipe  de  maît rise  d’œuvre,  avec  l’entrepr ise ,  metten t  en  place  un
accomp ag n e m e n t  constan t  perme t t a n t  une  conce r t a t ion  et  une  informat ion  à  destina tion
des  locatai r es  visant  à  la  réussi te  des  projets  dans  les  meilleures  conditions  d’adhésion  et
d’accept a t ion.

La  RIVP  est  bailleur  de  l’ensemble  immobilier  situé  4-12  avenue  de  la  Porte  de  Vanves
(14e)  construi t  en  1956.  La  société  souhaite  réalise r  un  progra m m e  de  rénovation  des  63
logement s  PALULOS  de  l’immeuble  s’inscrivan t  dans  les  objectifs  du  Plan  Climat  Air
Énergie  de  la  Ville  de  Paris.  Les  travaux  envisagés  perme t t ro n t  d’améliorer  le  cadre  de  vie
et  le  confort  des  locatai r es  en  appor t a n t  une  réduction  des  consom m a t ions  d’énergie .  Les
autr es  logeme nt s  de  l’immeuble  vont  égaleme n t  faire  l’objet  d’une  rénovation  (cf
délibéra t ion  2021  DLH  409).

Pour  rappel,  cet te  rénovation  s’inscri t  au  sein  d’un  projet  plus  global  pour  le  4-12  avenue
de  la  Porte  de  Vanves,  dont  voici  les  autres  principales  orienta t ions  suite  au  concours
d’archi tec tu r e  : 

- Réalisation  d’un  progra m m e  de  logemen t s  familiaux  PLS  dans  la  partie  neuve  (en
lieu  et  place  du  progra m m e  mixte  PLS  /  résidenc e  étudian te  initialemen t
envisagé)  (cf  délibéra t ion  2023  DLH  334,  présen t é e  au  même  Conseil);  

- Réalisation  de  la  résidence  étudiant e  au  sein  de  la  barre  existan t e ,  après
rest ruc tu r a t ion  lourde,  afin  d’appor t e r  de  la  mixité  sociale  et  fonctionnelle  au  cœur
du  patrimoine  existant ,  et  non  plus  en  extension  comme  prévu  initialeme n t  (cf
délibéra t ion  2021  DLH  409  et  délibéra t ion  2021  DLH  407)  ;

- Réalisation  de  22  logeme nt s  BRS  en  rénovation  au  sein  de  l’immeuble  existant  (cf.
délibéra t ion  2021  DLH  409).



Le  présen t  projet  a  pour  objet  de  vous  soumet t r e  les  conditions  de  cet te  réalisat ion.

I - PRESENTATION  DU  PROGRAMME:

Le  progra m m e  est  détaillé  dans  la  fiche  techniqu e  jointe.  Les  principales  caract é r i s t ique s
sont  les  suivantes :

1°)  Descrip tion  du  projet  immobilier

L’ensemble  immobilier  est  composé  d’un  bâtimen t  R+10.  Les  façades  du  bâtimen t  sont
consti tué es  d’endui ts  de  type  crépis  et  les  toitures  sont  des  terras s es  en  béton.

Les  consta t s  préliminair e s  d’études  menées  sur  le  bâti  et  auprès  des  habitan t s  font  état
d’inconfor t  d’été  et  d’hiver  par  manqu e  d’isolation  thermiqu e  du  bâtimen t  et  de  la  faible
étanchéi t é  des  menuise rie s .  

2°)  Démarch e  développe m e n t  durable  du  projet

Dans  le  cadre  du  Plan  Climat  Air  Énergie  de  la  Ville  de  Paris,  le  projet  de  rénovation  des
63  logement s  PALULOS  devra  atteindr e  une  consomm a t ion  énergé tiqu e  maximale  de  65
kWhep/m²shonRT/an  (soit  un  gain  énergé tiqu e  de  70%),  un  gain  d’émission  de  GES  de
71%,  être  labellisé  Effinergie  Basse  Consomm a tion  Bas  carbone  et  obtenir  la  certification
NF  Habitat  HQE  Paris.

Le  scéna rio  retenu  prévoit  une  interven tion  permet t a n t  de  maximise r  la  perform a n c e
énergé tiqu e  et  le  confor t  des  habitan t s  au  rega rd  des  contrain t e s  techniqu es  et
patrimoniale s  de  l’opéra t ion.

Le  progra m m e  de  rénovation  visant  à  améliore r  les  performa n c e s  énergé tiqu e s  de
l’immeuble  compor t e r a  notamm e n t  :

- L’isolation  thermiqu e  des  façades  par  l’extérieu r ,
- L’isolation  thermiqu e  par  l’intérieu r ,
- Le  remplace m e n t  des  menuiser ie s ,
- L’isolation  des  planche r s  bas,
- La  créa tion  d’occultan t s ,
- Le  remplace m e n t  des  portes  palières ,
- Le  remplace m e n t  des  installa tions  de  production  d’eau  chaude  sanitai re ,
- Le  remplace m e n t  des  radia teu r s .

Les  travaux  perme t t ro n t  de  réduire  la  consomm a t ion  d’énergie  d’au  moins  154
kWhep/m²SHO N/a n,  soit  une  diminution  de  70%  :

Cons o m m a t i o n  en
kWhep/ m ² S H O N r t . a n

Émiss i o n  de  CO2  en
kgCO2/ m ² S H A B . a n

Exista nt 216 45

Après  travaux 65 13

Gain 70% 71%
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Selon  le  calcul  théorique  du  bureau  d’études ,  l’opéra t ion  devrait  perme t t r e  de  réduire  les
charge s  liées  à  l’énergie  d’un  montan t  d’environ  174  €  TTC  en  moyenne  par  an  et  par
logement .

Il est  à  noter  que  le  bailleur  réalise ra  plusieur s  actions  d’économie  circulaire  :
- Diagnos tic  réemploi  pour  identifier  précisém e n t  le  potent iel  de  réemploi  des  matériaux
du  bâtimen t  (complém e n t a i r e  au  diagnos tic  PEMD),
- Approvisionne m e n t  en  maté riaux/p rod ui t s  issus  du  recyclage  (part  de  matiè re  recyclée  
connue  dans  les  fiches  FDES),
- Approvisionne m e n t  en  maté riaux/p rod ui t s  de  réemploi/réu tilisa t ion,
- Don/vente  de  maté riaux/p rod ui t s  issus  du  bâtimen t  rénové.

Le  projet  prévoit  égaleme n t  de  favorise r  les  mobilités  douces  au  sein  de  l’immeuble  par
l’augmen t a t ion  de  la  capacité  des  locaux  à  vélos.

De  plus,  des  travaux  de  réagenc e m e n t  d’envergu r e  du  bâtimen t  sont  prévus  avec
reconfigura t ion  des  plans  des  logement s  avec  transform a t ion  des  emprises  et  des
typologies.  

En  complém e n t ,  un  progra m m e  de  travaux  d’améliora t ion  du  confort  intérieu r  sera
entr ep r i s  et  compren d r a  notamm e n t  la  réalisat ion  à  neuf  de  travaux  de  second  œuvre  :
sols,  peintu res ,  menuise r ies  intérieu r e s  et  extérieu r es ,  élect r ici té,  plomberie  et  tous  les
équipem e n t s  (cuisines ,  salles  d’eau,  sanitai re s) .  

Par  ailleurs,  des  travaux  d’Améliora t ion  de  la  Qualité  de  Service  sont  prévus  :
- Inte rven tion  sur  les  espaces  de  circulat ion  intérieu r e ,
- Améliorat ion  de  la  sécuri té  et  de  la  tranquillité,
- Améliorat ion  de  l’accessibilité  PMR,
- Inte rven tion  sur  les  locaux  collectifs  bâtis  ou  à  bâtir ,
- Inte rven tion  sur  les  espaces  extérieu r s  visant  une  modification  en  profondeu r  de

l’existan t .

Enfin,  plusieur s  actions  d’îlot  de  fraicheu r  sont  prévues,  portan t  sur  les  équipem e n t s
(créa tion  d’occultan t s) ,  la  désimpe r m é a b ilisa t ion  des  sols  et  un  projet  de  végétalisa t ion
importa n t  du  parking,  qui  sera  transfor mé  en  mail  paysage r  arboré  et  jardin  de  pleine
terre .

II  - FINANCEMENT  DU  PROGRAMME  :

1°)  Le  prix  de  revient  prévisionnel

Le  coût  de  l’opéra t ion  est  évalué  à  6  256  635  euros  (soit  99  312  €  /  logement )  se
décompos an t  ainsi  :

DEPENSES  (en  euro s )

TRAVAUX 5  500  853  €

Dont  aléas  et  révisions 265  114  €

HONORAIRES  ET  DIVERS 755  782€
Dont  aléas  et  révisions 35  245  €

DETAIL  ILOTS  DE  FRAICHEUR 1  322  743  €

DETAIL  AQS 793  797€

TOTAL              6  256  635
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€  

2°)  Le  financem e n t

RECETTES  (en  euros )
Eco  prêt  CDC                    3  830

290  €  
Subvention  Ville  TOTALE                    2  426

344  €  
Dont  Subven t ion  Rénovation                     1  368

075  €  

Dont  Subven t ion  Îlots  de
Fraîcheur

                       661
371  €  

Dont  Subven t ion  AQS                       396
898€  

TOTAL              6  256  635
€  

Je  vous  propose  en  conséqu e n c e  d’approuver  la  participa tion  de  la  Ville  de  Paris  au
finance m e n t  du  progra m m e  précité,  et  d’accord e r  à  la  RIVP  une  subvention  d’un  montan t
maximu m  de  2  426  344  euros.

Je  vous  prie,  Mesda m e s ,  Messieur s ,  de  bien  vouloir  délibére r .
La  Maire  de  Paris
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