
D i r e c t i o n  d u  L o g e m e n t  e t  d e  l ’ H a b i t a t

20 2 3  DLH  374  –  Réalisation,  95  bd  Brune  et  1/3/5/7  allée  Gaston  Bachelard  (14e)  d'un
progra m m e  de  rénovation  de  223  logeme nt s  sociaux  et  de  mise  en  œuvre  d’un  îlot  de
fraîcheu r  par  Toit  et  Joie  - Subvention  (3  995  972  euros)

PROJET  DE  DELIBERATION

EXPOSE  DES  MOTIFS

Mesda m e s ,  Messieurs ,

La  Ville  de  Paris  s’est  dotée  d’un  Plan  Climat  Air  Énergie  Terri torial.  Celui- ci  vise
notam m e n t  à  réduir e  l’impact  carbone  du  bâtimen t  qui  est  consti tué  de  deux  pôles
d’émissions  importan t s ,  les  émissions  induites  par  la  const ruc t ion  elle- même  et  les
émissions  induites  par  l’usage  du  bâtimen t  (notam m e n t  les  consom m a t ions  énergé t iqu e s).
C’est  pour  ces  raisons  que  la  Ville  souhaite  développer  des  réponse s  technique s  et
architec tu r a le s  pour  améliore r  le  confor t  d’usage,  le  confor t  d’hiver  et  d’été  dans  chaque
immeuble  et  logemen t ,  avec  l’usage  de  maté riaux  à  faible  impact  carbone ,  l’appor t
d’énergies  renouvelables  et  le  rafraîchisse m e n t ,  la  «  désimper m é a b ilisa t ion  »  et  la
végétalisa tion  du  bâti,  des  cours  et  des  espaces  collectifs.  

À  l’occasion  des  opéra t ions  de  rénovations  «  plan  climat  »  des  bailleurs  sociaux,  les
méthod es  construc tives  sont  questionné es  et  celles  produisan t  le  moins  de  nuisances  sont
favorisées ,  à  l’insta r  des  filières  sèches .  L’ensem ble  de  ces  interven t ions  se  fait  dans  le
respec t  du  patrimoine  dont  la  grande  variété  et  les  époques  différentes  font  la  richesse  de
Paris.  

Le  bailleur  et  son  équipe  de  maît rise  d’œuvre,  avec  l’entrepr ise ,  metten t  en  place  un
accomp ag n e m e n t  constan t  perme t t a n t  une  conce r t a t ion  et  une  informat ion  à  destina tion
des  locatai r es  visant  à  la  réussi te  des  projets  dans  les  meilleures  conditions  d’adhésion  et
d’accept a t ion.

Toit  et  Joie  est  propriét ai r e  de  l’ensemble  immobilier  situé  95  boulevard  Brune  et  1/3/5/7
allée  Gaston  Bachelard  (14 e),  const rui t  en  1975.  La  société  souhai te  réalise r
un  progra m m e  de  rénovation  de  cet  ensemble  s’inscrivant  dans  les  objectifs  du  Plan
Climat  Air  Énergie  de  la  Ville  de  Paris.  Les  travaux  envisagés  perme t t ro n t  d’améliore r  le
cadre  de  vie  et  le  confor t  des  locatai re s  en  apport a n t  une  réduction  des  consom m a t ions
d’énergie .

Le  présen t  projet  a  pour  objet  de  vous  soumet t r e  les  conditions  de  cet te  réalisat ion.



I - PRESENTATION  DU  PROGRAMME  :

Le  progra m m e  est  détaillé  dans  la  fiche  techniqu e  jointe.  Les  principales  caract é r i s t ique s
sont  les  suivantes  :

1°)  Descrip tion  du  projet  immobilier

L’ensemble  immobilier  est  composé  de  2  bâtimen t s  élevés  en  R+15  et  en  R+8  compor t an t
223  logemen t s  sociaux  d’une  surface  utile  de  13  033  m².  L’ensemble  a  été  construi t  en
1975  et  réalisé  par  l’architec t e  Georges  Tourry.  Un  des  bâtimen t s  est  en  angle  avec  une
par tie  donnan t  sur  la  rue  et  une  autre  sur  la  profonde u r  de  la  parcelle.  La  parcelle
compre n d  une  coure t t e  intérieu re ,  avec  un  jardin  sur  dalle  non  accessible,  et  un  espace
vert  protégé  accessible.  
L’ensemble  dispose  de  3  niveaux  de  sous- sol  avec  des  caves  et  des  parkings.  

Les  consta t s  préliminair e s  d’études  menées  sur  le  bâti  et  auprès  des  habitan t s  font  état
d’une  carence  en  isolation  des  façades ,  d’inconfor t  d’été  et  d’hiver  à  cause  de  menuise r ies
vétuste s  et  de  toitures  mal  isolées.  Les  radia teu r s  sont  en  état  d’usage  mais  doivent  être
remplacés .

2°)  Démarch e  développe m e n t  durable  du  projet

Dans  le  cadre  du  Plan  Climat  Air  Énergie  de  la  Ville  de  Paris,  le  projet  devra  atteindr e  une
consom m a t ion  énerg é t iqu e  maximale  de  67  kWhep/m²sho nRT/an  (soit  un  gain  énergé t iqu e
de  59%),  un  gain  d’émission  de  GES  de  69%,  être  labellisé  Effinergie  Basse  Consomm a tion
– Bas  Carbone  et  obtenir  la  certification  NF  Habita t  Paris.

Le  scéna rio  retenu  prévoit  une  interven tion  permet t a n t  de  maximise r  la  perform a n c e
énergé tiqu e  et  le  confor t  des  habitan t s  au  rega rd  des  contrain t e s  techniqu es  et
patrimoniale s  de  l’opéra t ion.

Le  progra m m e  de  rénovation  visant  à  améliore r  les  performa n c e s  énergé tiqu e s  de
l’immeuble  compor t e r a  notamm e n t  :

- L’isolation  thermiqu e  des  façades  par  l’extérieu r  ; 
- Le  remplace m e n t  des  menuiser ie s  extérieu re s  ;
- L’isolation  et  la  mise  en  étanchéi t é  des  toitures  terras s es  ; 
- L’isolation  des  planche r s  bas  ; 
- Le  remplace m e n t  des  portes  palières  ; 
- Le  remplace m e n t  des  radia teu r s .

Les  travaux  perme t t ro n t  de  réduire  la  consomm a t ion  d’énergie  d’au  moins  98
kWhep/m²SHO N/a n,  soit  une  diminution  de  59  %  :

Conso m m a t i o n  en
kWhep/ m ² S H O N r t . a n

Émiss i o n  de  CO2  en
kgCO2/ m ² S HA B . a n

Existant 165 58

Après  travaux 67 18

Gain 59% 69%
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Selon  le  calcul  théorique  du  bureau  d’études ,  l’opéra t ion  devrait  perme t t r e  de  réduire  les
charge s  liées  à  l’énergie  d’un  montan t  d’environ  190  euros  en  moyenne  par  an  et  par
logement .

De  plus,  un  progra m m e  de  travaux  d’améliora t ion  du  confort  intérieu r  sera  entrepr is  dans
un  tiers  des  logemen t s  et  compren d r a  notam m e n t  le  remplace m e n t  des  baignoires  et  des
revête m e n t s  sols  et  murs  des  pièces  humides.

Par  ailleurs,  des  travaux  d’Améliora t ion  de  la  Qualité  de  Service  sont  prévus,  consis tan t
en  :

- La  réfection  des  peinture s  des  parties  commun e s  et  des  sols  des  circula tions
intérieu r e s  des  étages  ;

- La  mise  en  sécuri té  élect r ique  des  par ties  commun e s  ; 
- La  remise  aux  normes  de  sécuri té  incendie  ; 
- La  créa tion  d’un  élévateu r  pour  personn e s  à  mobilité  réduite  ; 
- La  créa tion  d’une  nouvelle  loge  de  gardien.

Enfin,  plusieu rs  actions  d’îlot  de  fraîcheur  sont  prévues  :
- La  créa tion  d’occulta t ions  ;
-  La  végétalisa t ion  en  pleine  terre  avec  l’enrichisse m e n t  du  jardin  existan t  et  des
planta t ions  sur  dalle.

II  - FINANCEMENT  DU  PROGRAMME  :

1°)  Le  prix  de  revient  prévisionnel

Le  coût  de  l’opéra t ion  est  évalué  à  14  058  844  euros  (soit  63  044  euros  /  logeme nt )  se
décompos an t  ainsi  :

DEPEN SE S  (en  euros )

TRAVAUX
                 12  966  045

€  

Dont  aléas  et  révisions
                      629

803  €  

HONORAIRES  ET  DIVERS
                    1  092

798  €  

Dont  aléas  et  révisions
                          52

638  €  

DETAIL  ILOTS  DE
FRAICHEUR

200  906  €  

DETAIL  AQS 1  248  664  €

TOTAL           14  058  844  €  
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2°)  Le  financem e n t

RECETTES  (en  euros )

Eco  prêt  CDC
                   2  564  500

€  

Prêt  PAM
                   7  498

372€  

Subven tion  Ville  TOTALE
                    3  995  972

€  

Dont  Subven t ion
Rénovation

                    3  416
144  €  

Dont  Subven t ion  Îlots  de
Fraîcheur

                        80
363€  

Dont  Subven t ion  AQS
                      499  465

€  

TOTAL           14  058  844  €  

Je  vous  propose  en  conséqu e n c e  d’approuver  la  participa tion  de  la  Ville  de  Paris  au
finance m e n t  du  progra m m e  précité,  et  d’accord e r  à  Toit  et  Joie  une  subven tion  d’un
montan t  maximu m  de  3  995  972  euros.

Je  vous  prie,  Mesda m e s ,  Messieur s ,  de  bien  vouloir  délibére r .

La  Maire  de  Paris
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