
Direc tion  d e  l’Urb a nis m e
Service  de  l’Action  Foncière

202 4  DU  56  Cession  de  6  lots  de  coproprié t é  situés  3,  quai  Malaquais  (6 e).

PROJET  DE  DELIBERATION

EXPOSE  DES  MOTIFS

Mesdam e s ,  Messieurs ,

L’immeuble  du  3,  quai  Malaquais  a  été  acquis  par  la  Ville  de  Paris  en  1924  en  vue
du  prolonge m e n t  de  la  rue  de  Rennes  jusqu’au  quai  Malaquais  ; projet  qui  depuis  a
été  abandonn é .  L’immeuble  correspond  à  l’Hôtel  particulie r  «  Dorat  »,  bâti  à  la  fin
du  XVII ème  siècle,  et  ancienne  résidenc e  du  maréchal  de  Saxe.  Le  bâtiment
principal  est  consti tué  de  5  niveaux  (R+4)  avec  un  niveau  d’entre sol,  deux  retours
arrière s  encadren t  un  petit  bâtiment  à  R+1,  à  usage  de  garage.  La  façade  donnan t
sur  le  quai,  y  compris  les  vantaux  de  la  porte  d'en t ré e ,  les  façades  sur  cour  et  les
toitures ,  bénéficient  d’un  classem e n t  au  titre  des  Monume n t s  Historiques  (MH),
pris  par  arrê t é  du  26  juillet  1949.

Par  délibér a t ion  du  16  décemb r e  1996,  le  Conseil  de  Paris  a  décidé  de  met t re  en
coproprié t é  l’immeuble  situé  3,  quai  Malaquais  à  Paris  6 ème  et  de  vendre  les
logemen t s  au  fur  et  à  mesure  de  leur  libéra tion.  En  vertu  de  cette  délibér a t ion  et  à
ce  jour,  25  lots  de  coproprié t é  ont  été  vendus,  correspon d a n t  notam m e n t  à  six
appar t e m e n t s ,  un  studio,  un  local  de  bureaux,  deux  garages  et  un  débar r a s .

Aujourd’hui  et  suite  à  leur  libéra t ion,  six  lots  sont  vacants  dans  cet  immeuble . 

Il  s’agit  des  lots  n°11,  15,  26,  28,  31  et  34  (représ e n t a n t  respec t ivem en t
1260/10.000 ème ,  194/10.000 ème ,  6/10.000 ème ,  6/10.000 ème ,  5/10.000 ème ,  3/10.000 ème

des  parties  commun e s  généra les)  :

Les  lots  n°11  et  n°15  correspond e n t  à  un  unique  appar t e m e n t  en  duplex  d’environ
222  m².  Ils  sont  en  mauvais  état  et  des  travaux  de  rénovation  conséque n t s  seront  à
prévoir  par  le  futur  acqué re u r .  Il  est  à  noter  que  ces  travaux  devront  être  réalisés
par  des  entrep r ise s  spécialisées  et  suivis  par  un  Maître  d’œuvre  ayant  une
qualification  MH,  en  raison  du  classem e n t  de  l’immeuble .

- Le  lot  11  correspond  aux  surfaces  situées  au  2 ème  étage  de  l’immeuble  (191
m²).  Il  compre nd  une  entrée ,  un  bureau,  un  séjour,  un  salon,  trois  chambr e s ,
une  cuisine,  une  salle  de  bain,  W.C.,  un  débar r a s ,  des  dégage m e n t s ,  des
placards  et  un  escalier  intérieu r  d’accès  au  3 ème  étage  vers  les  surfaces  du  lot
15  ;



- Le  lot  15  correspond  aux  surfaces  situées  au  3 ème  étage  de  l’immeuble  (31
m²).  Il  compre nd  deux  chambr es ,  une  salle  de  bain,  des  dégage m e n t s  et  un
placard .

Cet  appa r t e m e n t  en  duplex  n’est  pas  adapté  à  une  transform a t ion  en  logemen t
locatif  social.  En  effet,  la  consti tu tion  des  2  lots,  l’agencem e n t  des  surfaces ,  le
positionne m e n t  des  réseaux  et  aut re s  colonnes ,  ne  perme t t e n t  pas  une
rest ruc tu r a t ion  des  surfaces  pour  perme t t r e  la  division  en  plusieurs  logemen ts .
Par  ailleurs,  cette  redis t ribu t ion  des  surfaces  demande r a i t  de  lourds  travaux,  dont
certains  nécessi t e r a ien t  l’autorisa t ion  de  la  coproprié t é .  

Ainsi,  l’accès  unique  depuis  le  palier  ne  perme t  pas  raisonnable m e n t  la  division
horizontale  en  l’état  du  lot  n°11  (191  m²),  en  deux  ou  plusieurs  appa r t e m e n t s .  Une
division  en  plusieurs  logement s  exigerai t  :

- La  création  d’un  hall  d’entrée  commun  neutr alisan t  ainsi  de  la  surface
habitable  ;

- Une  redist ribu tion  des  pièces  et  leur  cloisonne m e n t  ;
- Une  sépara t ion  physique  des  différen ts  réseaux  et  la  créa tion  de  nouvelles

colonnes  descend a n t e s  pour  la  sépara t ion  du  lot  n°11  en  deux  lots  distinct s
au  règleme n t  de  coproprié t é .

Ces  évolutions  touchan t  des  par ties  commun es  du  bâtimen t ,  un  accord  de
l’assemblée  général e  des  coproprié t a i re s  de  l’immeuble  serai t  sollicité  avant
d’engage r  les  moindre s  travaux.

Enfin,  le  lot  n°15,  situé  au  troisième  étage ,  dispose  d’une  petite  surface  de  31  m²
environ,  dont  une  partie  correspond  à  un  couloir  qu’il  n’est  pas  possible  de
réamén a g e r .  La  transform a t ion  du  lot  n°15  en  un  logemen t  indépend a n t
implique ra i t ,  en  plus  de  la  rénovation  :

- Des  travaux  lourds  de  créa tion  d’une  cuisine  (inexistan t e  en  l’état  actuel)
avec  vraisemblable m e n t  le  dévoieme n t  de  réseaux  ;

- La  suppress ion  de  l’escalier  privatif  le  reliant  au  lot  n°11.

Ce  dernie r  point  devrai t  être  une  nouvelle  fois  autorisé  par  l’assemblée  généra le
des  coproprié t a i re s  et  faire  l’objet  d’une  autorisa t ion  d’urbanis m e  au  titre  de  la
suppres sion  de  la  trémie  et  de  la  créa tion  d’un  planche r .

Le  lot  n°26  correspond  à  un  débar r a s  d’une  surface  au  sol  de  6  m²  situé  au  5 ème

étage  de  l’immeuble,  sous  les  toits.

Le  lot  n°28  correspond  à  un  débar r a s  d’une  surface  au  sol  de  4,90  m²  situé  au  5 ème

étage  de  l’immeuble,  sous  les  toits.

Le  lot  n°31  correspond  à  une  cave  d’une  superficie  d’environ  7,40  m²,  située  au
sous- sol  de  l’immeuble.

Le  lot  n°34  correspond  à  une  cave  d’une  superficie  d’environ  5,30  m²,  située  au
sous- sol  de  l’immeuble.
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Par  avis  du  8  janvier  2024,  le  Service  Local  du  Domaine  de  Paris  a  estimé  la  valeur
vénale  des  lots  n°11,  15,  31  et  34,  soit  un  appar t e m e n t  en  duplex  et  deux  caves,
à  4  200  000  €.  Il  recomm a n d e ,  en  cas  de  vente  par  voie  d’adjudica t ion  publique,
une  mise  à  prix  à  hauteu r  de  80%  de  la  valeur  vénale  du  bien,  soit  3  360  000  €.  

Les  lots  n°26  et  n°28  à  usage  de  débar r a s  ont  été  respec t ivem e n t  estimés  à  4  800
€  et  4  000  €  par  le  Service  Local  du  Domaine  de  Paris.

L’acquisi tion  des  deux  lots  à  usage  de  débar r a s  (lots  n°26  et  28)  a  été  proposée
aux  coproprié t a i re s  parmi  lesquels  un  seul  a  fait  valoir  son  intérê t .  Monsieur  Jean-
Marc  Boussard ,  déjà  coproprié t a i re  de  plusieurs  lots  au  sein  de  la  coproprié t é  du
3,  quai  Malaquais,  s’est  porté  acquére u r  par  courrie r  en  date  du  16  février  2024,
desdits  lots  au  prix  global  de  30  000  €,  sans  condition  suspensive.

Lors  de  sa  séance  du  13  mars  2024 ,  le  Conseil  du  Patrimoine  a  émis  un  avis
favorable  à  la  vente  par  voie  d’adjudica t ion  publique  des  lots  n°11,  15,  31  et  34
réunis,  à  une  mise  à  prix  de  3  360  000  €.  Il  a  égaleme n t  émis  un  avis  favorable  à  la
cession  de  gré  à  gré  des  lots  n°26  et  28  au  bénéfice  de  Monsieur  Jean- Marc
Boussard  au  prix  figuran t  dans  son  offre,  soit  30  000  €,  sans  condition  suspensive.

Je  vous  propose  donc  de  suivre  l’avis  rendu  par  le  Conseil  du  Patrimoine  et
d’autorise r  la  vente  des  lots  n°11,  15,  26,  28,  31  et  34  de  l’immeuble  sis  3,  quai
Malaquais  à  Paris  6 ème  dans  les  conditions  sus  décri tes.

Je  vous  prie,  Mesdam es  et  Messieur s ,  de  bien  vouloir  délibére r .

La  Maire  de  Paris
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