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1. PREAMBULE 

 
 

Lè prè sènt documènt constituè la synthè sè dès obsèrvations èt propositions du 

public rècuèilliès dans lè cadrè dè la procè durè dè Participation du Public par 

Voiè Elèctroniquè (PPVE), prè alablè a  la dè livrancè dès pèrmis dè construirè 

PC 075 119 23 V00044 èt PC 075 119 23 V00045 èt dès pèrmis dè dè molir PD 

075 119 23 V0011 portant sur la rè alisation d’un projèt dè rè habilitation èt dè 

construction pour 20 191 m² dè surfacè dè planchèr a  dèstination dè 

logèmènts, dè burèaux, dè commèrcès èt d’è quipèmènts situè  au 17 a  23 Quai 

dè la Girondè èt 6 a  24 Avènuè Corèntin Cariou, dans lè 19è mè arrondissèmènt 

dè Paris.  

Rappèl du projèt  

Lè projèt immobilièr èst situè  17-23 Quai dè la Girondè èt 6-24 Avènuè 

Corèntin Cariou, a  Paris, dans lè 19è mè arrondissèmènt. Il sè composè dè 2 

tranchès qui sont portè ès par dèux èntitè s juridiquès distinctès, a  savoir la SAS 

QUAI DE LA GIRONDE (Tranchè 1) èt NEXITY IR PROGRAMMES SEERI 

(Tranchè 2). La tranchè 1 sè dè vèloppè sur lès parcèllès cadastralès n°BK 12 èt 

13èt la tranchè 2 sur lès parcèllès cadastralès n°BK 14, 15, 16, 25 èt 26.  

Lè projèt visè la crè ation d’unè nouvèllè cèntralitè  au bord du canal, èn mèttant 

èn valèur l’histoirè industrièllè, artisanalè èt commèrcialè du quartièr.  

Lè sitè du projèt èst actuèllèmènt occupè  par un ènsèmblè dè ba timènts 

hè tè rogè nès : lè long dè l’avènuè Corèntin Cariou, on trouvè dès ba timènts 

d’habitation faubourièns comprènant dès commèrcès dè bouchè (ancièn 

rèstaurant, è picèriè, bouchèriè, traitèur) a  Rèz-dè-Chaussè è ; lè long du quai dè 

la Girondè s’imbriquènt dès anciènnès hallès èt garagès ainsi qu’un ba timènt 

dè burèaux ; En cœur d’ilot, dès ba timènts d’artisanats dè saffèctè s èt d’ancièns 

atèlièrs dè dè coupè dè la bouchèriè crè ènt un dè dalè dè hangars aux toiturès 

dè to lès ondulè ès. L’î lot èst èntiè rèmènt clos dè mur èt prè sèntè 100% dè sol 

impèrmè ablès n’offrant aucun èspacè vèrt ni aucunè pèrcè è visuèllè dèpuis 

l’èspacè public. 

Lè projèt consistè èn la construction d’un ènsèmblè immobilièr a  dèstination 

principalè dè logèmènts, comprènant è galèmènt dès commèrcès, un  

CINASPIC, unè crè chè èt un è tablissèmènt d’ènsèignèmènt supè rièur. Lè projèt 

sè dè vèloppè sur unè èmprisè fonciè rè situè è dans l’ilot formè  par lè quai dè la 

Girondè (n°17 a  23) èt l’avènuè Corèntin Cariou (n°6 a  24). 

Cè projèt èst dè composè  èn 2 tranchès, l’agèncè Pètitdièrprioux Architèctès a 

travaillè  sur lès parcèllès BK12 èt BK13, èt lè groupèmènt Pètitdidièrprioux, 

Oyapock èt l'agèncè Pièrrè-Antoinè Gatièr sur lè rèstè avèc Pètitdidièrprioux 

Architèctès èn architèctè coordinatèur, ils font chacun l’objèt d’unè dèmandè dè 

pèrmis dè construirè distinctè :  

- Tranchè 1 : rè habilitation d’un immèublè dè logèmènts èxistant, dè molition - 

construction dè dèux ba timènts dè vèloppant unè surfacè dè planchèr a  

dèstination dè commèrcè, d’habitation, surfacè dè 5 013 m² SDP  

- Tranchè 2 : rè habilitation d’immèublès dè logèmènts, burèaux, changèmènt 

dè dèstination èt surè lè vation dès hallès ou atèlièr, dè molition -construction dè 

ba timènts nèufs, lè tout dè vèloppant unè surfacè dè planchèr a  dèstination dè 

Sèrvicè Public ou d’intè rè t Collèctif, dè burèaux, dè commèrcè, èt d’habitation, 

dè 15 178 m²  

Composè  dè nèuf ba timènts, l’ènsèmblè immobilièr dè vèloppèra unè surfacè dè 

planchèr totalè d’ènviron 20 111 m² (ènviron 14 684 m² nèufs èt 5 427 m² 

rè habilitè s) rè partis dè la façon suivantè : 

- 13 780 m² dè SDP a  dèstination dè logèmènts (soit 206 logèmènts) ; 

- Environ 1 636m² dè SDP a  dèstination dè commèrcès èt d’è quipèmènts (7 

commèrcès, ERP dè 5è mè catè goriè dè typè M) ; 

- Environ 3982 m² dè SDP pour lès CINASPIC (è tablissèmènt 

d’ènsèignèmènt supè rièur, crè chè èt sallè dè sport) dont ènviron 820m² 

èn nivèau infra 

- Environ 716m² dè SDP a  dèstination dè burèau 

 

 

 

Bâtiment Programmation 

Bat A et A’ 78 logèmènts + ERP dè typè M 
Bat B 16 logèmènts + ERP dè typè M 



SYNTHESE DES OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS - PROJET IMMOBILIER SITUE  QUAI DE LA GIRONDE / AVENUE CORENTIN CARIOU A Paris 19è mè             4 

Bat C ERP dè 5è mè catè goriè dè typè W 
Bat D ERP dè 2è mè catè goriè dè typè R avèc activitè  dè typè L 
Bat E ERP dè 2è mè catè goriè dè typè R avèc activitè  dè typè L 
Bat F 51 logèmènts + unè crè chè + un CINASPIC dè typè X 
Bat G 9 logèmènts + ERP dè typè M 
Bat H 29 logèmènts + ERP dè typè M 
Bat I 23 logèmènts 

 

A son è chèllè, lè projèt a la vocation dè contribuèr a  la crè ation d’unè villè mixtè, 

rè silièntè èt solidairè. 

Cadrè rè glèmèntairè  

En application dè l’articlè L.421-1 du Codè dè l’urbanismè, lè projèt « Quai dè 

la Girondè », portant sur l’è dification dè nouvèllès constructions non 

dispènsè ès dè toutè formalitè  au titrè du codè dè l’urbanismè èt nè rèlèvant pas 

du champ d’application dè la dè claration prè alablè, èst soumis a  la dè livrancè 

prè alablè d’un pèrmis dè construirè.  

Lès cèrtificats d’urbanismès suivants ont, par aillèurs, è tè  obtènus sur lès 

parcèllès assièttè du projèt :  

- CU 075 119 21 V0217 : autorisation tacitè obtènuè lè 18 

dè cèmbrè 2021. Cè CU a fait l’objèt dè dèux autorisations 

tacitès dè prorogation dont la dèrniè rè a è tè  obtènuè lè 13 mai 

2024. 

-  CU 075 119 21 V0218 : autorisation tacitè obtènuè lè 18 

dè cèmbrè 2021. Cè CU a fait l’objèt dè dèux autorisations 

tacitès dè prorogation dont la dèrniè rè a è tè  obtènuè lè 13 mai 

2024. 

- CU 075 119 21 V0219 : autorisation tacitè obtènuè lè 18 

dè cèmbrè 2021. Cè CU a fait l’objèt dè dèux autorisations 

tacitès dè prorogation dont la dèrniè rè a è tè  obtènuè lè 13 mai 

2024. 

- CU 075 119 21 V220 : autorisation tacitè obtènuè lè 19 

dè cèmbrè 2021. Cè CU a fait l’objèt dè dèux autorisations 

tacitès dè prorogation dont la dèrniè rè a è tè  obtènuè lè 13 mai 

2024. 

- CU 075 119 21 V0221 : autorisation tacitè obtènuè lè 18 

dè cèmbrè 2021. Cè CU a fait l’objèt dè dèux autorisations 

tacitès dè prorogation dont la dèrniè rè a è tè  obtènuè lè 13 mai 

2024. 

- CU 075 119 21 V0237 : autorisation tacitè obtènuè lè 2 fè vrièr 

2022. Cè CU a fait l’objèt dè dèux autorisations tacitès dè 

prorogation dont la dèrniè rè a è tè  obtènuè lè 13 mai 2024. 

Lès pèrmis dè construirè n° PC 075 119 23 V0044 (tranchè 1) èt n° PC 075 119 

23 V0045, èt lè pèrmis dè dè molir n° PD 075 119 23 V0011 (tranchè 2) font 

suitè a  l’acquisition dès parcèllès ci-dèssus par la SAS QUAI DE LA GIRONDE èt 

NEXITY IR PROGRAMMES SEERI.  

Lès dèmandès d’autorisations dè posè ès lè 11 dè cèmbrè 2023, soit dans lè dè lai 

dè validitè  prorogè  dès cèrtificats d’urbanismè, sont conformès au PLU èn 

viguèur a  la datè d’obtèntion dès cèrtificats d’urbanismè.   

Lè projèt dè vèloppant unè surfacè dè planchèr totalè supè rièurè a  10.000 m², 

lès maî très d'ouvragè, la SAS QUAI DE LA GIRONDE èt NEXITY IR 

PROGRAMMES SEERI, ont, èn application dès dispositions dè l’articlè L.122-1 

IV du Codè dè l’ènvironnèmènt, dè posè  lè 31 juillèt 2023 unè dèmandè 

d’èxamèn au cas par cas auprè s dès sèrvicès dè la prè fècturè.  

Par unè dè cision, èn datè du 20 sèptèmbrè 2023 lè prè fèt dè la rè gion Ilè dè 

Francè a prèscrit la rè alisation d’unè è valuation ènvironnèmèntalè èn 

application dè l’articlè R.122-3-1 du Codè dè l’ènvironnèmènt. Cèttè dèrniè rè 

s‘inscrit dans lè cadrè dè l'articlè L. 122-1, V, du Codè dè l'ènvironnèmènt :  

« Lorsqu'un projet est soumis à évaluation environnementale, le dossier 

présentant le projet comprenant l'étude d'impact et la demande d'autorisation 

déposée est transmis pour avis à l'autorité environnementale ainsi qu'aux 

collectivités territoriales et à leurs groupements intéressés par le projet […] ». 

Par unè application combinè è dès dispositions susvisè ès èt cèllès figurant a  

l’articlè R.431-16 du Codè dè l’urbanismè, l’è tudè d'impact constituè unè piè cè 

du dossièr dè dèmandè dè pèrmis dè construirè. 

Conformè mènt aux articlès L.123-2-I 1° èt L123-19 du Codè dè 

l’Environnèmènt, èt dans lè rèspèct dès modalitè s prè vuès aux articlès L.123-

19 èt R.123-46-1 du mè mè codè, la dèmandè dè pèrmis dè construirè prè citè è 
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a è tè  soumisè a  la procè durè dè Participation du Public par Voiè Elèctroniquè 

(PPVE) du mèrcrèdi 2 avril 2025 a  8 hèurès 30 au lundi 5 mai 2025 a  17 hèurès.  

La PPVE èst unè procè durè dè consultation du public totalèmènt 

dè matè rialisè è. Lè dossièr dè PPVE comprènd lès mè mès piè cès qu’un dossièr 

soumis a  ènquè tè publiquè èt notammènt la dèmandè dè pèrmis dè construirè, 

l’è tudè d’impact ainsi què l’avis dè l’autoritè  ènvironnèmèntalè èt lè mè moirè 

èn rè ponsè liè . Ellè visè a  informèr èt a  fairè participèr lè public a  la prisè dè 

dè cision. Lès rè sultats dè la PPVE doivènt pèrmèttrè ènsuitè a  l’autoritè  èn 

chargè dè la dè livrancè dè l’autorisation, èt èn l’èspè cè la Villè dè Paris, dè 

dè cidèr dè la suitè a  donnèr au projèt. La synthè sè dès obsèrvations èst portè è 

a  la connaissancè du public èt rè alisè è avant la dè livrancè dè l’autorisation 

d’urbanismè.  

Lè prè sènt documènt constituè unè synthè sè dès obsèrvations èt propositions 

du public èt indiquè la façon dans il èn a è tè  tènu comptè.  

La Villè dè Paris rèndra public cè documènt, par voiè è lèctroniquè sur lè sitè 

dè diè , durant unè durè è minimalè dè trois mois.  

L’autoritè  compè tèntè, a  savoir la Mairè dè Paris, statuè sur la dèmandè dè 

pèrmis dè construirè au tèrmè dè la procè durè dè PPVE.  

 

2. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE 

ELECTRONIQUE  

 
Ouvèrturè èt Publicitè   

La procè durè dè PPVE a è tè  ouvèrtè par arrè tè  municipal dè la mairè dè Paris 

du 6 fè vrièr 2025. Ellè s’èst tènuè pèndant 33 jours consè cutifs, du mèrcrèdi 2 

avril 2025 a  8 hèurès 30 au lundi 5 mai 2025 a  17 hèurès.  

Un avis au public faisant connaitrè l’ouvèrturè dè la participation du public par 

voiè è lèctroniquè a è tè  publiè  lè 12 mars 2025 dans lè Parisièn èt lè 13 mars 

dans Libè ration. 

Cèt avis a è galèmènt è tè  affichè  lè 12 mars 2025 a  l’Ho tèl dè Villè dè Paris , a  la 

mairiè du 19è mè arrondissèmènt dè Paris, dans lès locaux dè la Dirèction dè 

l’Urbanismè, 121 avènuè dè Francè, CS51388 – 75639 Paris Cèdèx 13, èt a  

proximitè  du sèctèur concèrnè . L’avis a è galèmènt è tè  mis èn lignè sur lè sitè dè 

la Villè dè Paris, paris.fr.  

Consultation du Dossièr  

Lè dossièr soumis a  participation du public è tait consultablè sur lè sitè dè diè  : 

https://www.règistrè-numèriquè.fr/ppvè-quai-dè-la-girondè/. Un règistrè 

dè matè rialisè  è tait disponiblè sur lè mè mè sitè intèrnèt afin dè rècuèillir lès 

obsèrvations èt propositions du public durant toutè la durè è dè la consultation.  

Durant cèttè durè è, un postè informatiquè a è tè  mis a  disposition du public 

dans la mairiè du 19è mè arrondissèmènt, au 5-7 placè Armand Carrèl, aux jours 

èt aux hèurès d’ouvèrturè dè la mairiè : lès lundis, mardis, mèrcrèdis, jèudis èt 

vèndrèdis dè 9h30 a  17h, sauf lès lundi 21 avril èt jèudi 1èr mai (fè riè s), avèc 

unè ouvèrturè a  partir dè 13h lè prèmièr mardi du mois. Cèla pèrmèt l’accè s au 

dossièr sous formè dè matè rialisè è èt au règistrè dè matè rialisè .  

Conformè mènt a  l’articlè L.123-19-II du Codè dè l’Environnèmènt, lè public 

avait è galèmènt la possibilitè  dè prè sèntèr unè dèmandè dè misè èn 

consultation sur support papièr, auprè s dè la Dirèction dè l’urbanismè dè la 

Villè dè Paris, situè è au 121 avènuè dè Francè, dans lè 13è mè arrondissèmènt ou 

a  la mairiè du 19è mè arrondissèmènt, situè è au 5-7 placè Armand Carrèl. La 

dèmandè dèvait è trè prè sèntè è au plus tard lè quatriè mè jour ouvrè  prè cè dant 

l’èxpiration du dè lai dè consultation fixè  par l’autoritè  administrativè 

conformè mènt au quatriè mè alinè a du II dè l’articlè L.123-19-1 du Codè dè 

l’ènvironnèmènt.  

A comptèr dè l’ouvèrturè dè la participation du public par voiè è lèctroniquè, 

dès rènsèignèmènts sur lè dossièr pouvaiènt è trè obtènus par courrièr auprè s 

dè la Villè dè Paris – Dirèction dè l’Urbanismè – Sèrvicè dè l’amè nagèmènt – 

121 avènuè dè Francè – CS 51388 – 75639 Paris Cèdèx 13, ainsi qu’a  l’adrèssè 

mail suivantè : DU-PPVE-quai-dè-la-girondè@paris.fr  

Contènu du dossièr dè Participation du Public par Voiè Elèctroniquè  

Lè dossièr dè participation du public par voiè è lèctroniquè comprènait 

notammènt :  

https://www.registre-numerique.fr/ppve-quai-de-la-gironde/
mailto:DU-PPVE-quai-de-la-gironde@paris.fr
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- L’arrè tè  municipal du 6 fè vrièr 2025 portant sur 

l’organisation dè la PPVE èt lès diffè rèntès mèsurès dè 

publicitè  associè ès  

- Unè noticè dè prè sèntation dè la procè durè dè PPVE  

- Lès dossièrs dè pèrmis dè construirè PC 075 119 23 V0044, 

PC 075 119 23 V0045, lès pèrmis dè dè molir PD 075 119 23 

V0011, dont l’è tudè d’impact au titrè dè l’è valuation 

ènvironnèmèntalè èt son rè sumè  non tèchniquè ;  

- Lès avis dès sèrvicès èt commissions consultè s dans lè cadrè 

dè l’instruction dès dèmandès dè pèrmis dè construirè èt du 

pèrmis dè dè molir ; 

- L’avis dè libè rè  dè l’Autoritè  Environnèmèntalè (MRAè d’Ilè-

dè-Francè) rèndu lè 2 octobrè 2024 ; 

- Lè mè moirè èn rè ponsè du maî trè d’ouvragè a  la suitè dè l’avis 

dè l’Autoritè  Environnèmèntalè èn datè du 24 janvièr 2025 ;  

 

3. OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS RECUEILLIES  

Analysè quantitativè  

Lè sitè intèrnèt https://www.règistrè-numèriquè.fr/ppvè-quai-dè-la-girondè/ 

a ènrègistrè  347 visitèurs èt 44 obsèrvations èt/ou propositions ont è tè  

dè posè ès sur lè règistrè dè matè rialisè .  

Analysè dès obsèrvations èt rè ponsès apportè ès par lès maî très d’ouvragè èt la 

Villè dè Paris   

Aprè s lècturè èt analysè dè cès obsèrvations, èt pour facilitèr la lècturè du 

documènt, l’intè gralitè  dèsditès obsèrvations ont è tè  règroupè è èn 7 thè mès, 

sur lèsquèls, lès maî très d’ouvragè èt la Villè dè Paris ont souhaitè  apportèr dès 

prè cisions sur lès rè ponsès apportè ès au public : 

- Thè mè 1 : Qualitè  urbainè du projèt  

- Thè mè 2 : Assujèttissèmènt du projèt au PLU a  la datè dè dèmandè dès 

autorisations d’urbanismè ; 

- Thè mè 3 : Ensolèillèmènt & vis-a -vis  

- Thè mè 4 : Programmation & Projèt paysagèr  

- Thè mè 5 : Impacts du projèt èn phasè chantièr  

- Thè mè 6 : Modalitè  dè consultation du public  

- Thè mè 7 : Qualitè  acoustiquè èt ènvironnèmèntalè du projèt  

Lès obsèrvations pèuvènt apportèr un ou plusièurs dè cès thè mès. Lè tablèau 

ci-dèssous prè sèntè cèttè rè partition :  

Observation  
Thème 

1  
Thème 

2 
Thème 

3 
Thème 

4  
Thème 

5 
Thème 

6  
Thème 

7  

1 X X    X       

2 X   X         

3     X   X   X 

4     X   X   X 

5 X            

6   X           

7 X     X       

8 X             

9     X   X   X 

10 X X           

11 X             

12   X           

13   X           

14           X   

15             X 

16       X       

17 X             

18 X             

19 X         X   

20 X             

21   X X        

22           X   

23   X X         

24 X             

25   X X   X     

26   X X   X     

27   X          

28       X       

29 X             

https://www.registre-numerique.fr/ppve-quai-de-la-gironde/
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30       X       

31 X             

32           X   

33 X X          

34       X       

35   X          

36              

37 X             

38   X          

39 X     X       

40 X X X   X     

41 X X X     X   

42   X       X   

43 X X   X   X   

44 X X X   X     

 

Thè mè 1 – Qualitè  urbainè du projèt - Synthè sè dès obsèrvations  

21 obsèrvations ont abordè  cè thè mè.  

Contribution n°1 : « '1/Même pas un plan de masse des bâtiments, une seule 

illustration floue, vous vous moquez de nous2/ vous n’êtes écolos, que ds votre 

tête, >> ilot surpeuplé sans espace vert (mais vous avez déjà rasé la moitié des 

arbres quais de seine parfaitement sains (à d'autres, l'attaque de parasites, j'ai 

examiné toute les souches, saines) pour votre cérémonie JO pour milliardaires), > 

Regardez bien votre hypocrisie en face, nous Parisiens, elle nous saute aux yeux 

!3/  Cet ilot prévu, n'est pas même pas raccord avec votre propre PLU 

greenwashing4/ déja 40% de logements sociaux dans le 19ème, qd est ce que vous 

nous lâcher un peu, les bourgeois du 75004 ?Et vivement 2026, que dégage la 

clique Hidalgo, corruption, bons sentiments & greenwashing, anti prolo, anti 

commerces, CHEH !! » 

Contribution n°2 : « Le projet en l'état, notamment par l'élévation trop 

importante des batiments F (R+10) et I (R+8 en surélévation), qui sont d'ailleurs 

très proches l'un de l'autre […] La hauteur et la densité des constructions en coeur 

d'ilôt dans le projet présenté engendreront une perte majeure de la vue sur le 

canal et le parc de la Villette pour les habitants de la façade arrière du 20 rue 

Rouvet (obstruction complète de la vue par les bâtiments F et I).En l'état ce projet 

n'est donc pas acceptable. La densité et la hauteur des constructions en coeur 

d'ilôt doit être diminuée, pour s'accorder avec la hauteur du bâti environnant des 

voisins existants, et préverver leur ensoleillement, leur intimité et leur vue. Une 

solution proposée est la diminution de hauteur des batiments F et I (non 

surélévation du batiment I, ancienne imprimerie ; limitation de hauteur du 

batiment I), ne dépassant pas la hauteur des batiments de l'environnement direct 

existant (immeubles bordant l'avenue Corentin Cariou et la rue Rouvet existants), 

la diminution de l'emprise au sol du batiment F avec éloignement de la facade 

arrière du 20 rue rouvet, l'ensemble assurant au maximum la préservation de la 

vue sur le parc de la Villette pour le voisinage du projet. […]. » 

Contribution n°5 : « Avis négatif sur le dossier tels qu'il est proposé. Celui ci fait 

penser aux heures sombres de l'architecture française où dans les des années 60 

70 et 80 où il fallait absolument construire pour loger de nouveaux habitants.[…] 

Non, très clairement ce n'est pas le cas, les villes de Pantin et Aubervilliers 

connaissent bien des projets, plus modestes, qui peinent a trouver preneur..Des 

immeubles de taille et volumes raisonnés, qui ne seraient pas de simples blocs a 

dortoirs géant, là pour apporter un gain financier certain de par sa volumétrie 

démesurée vis a vis de son bien fondé, qui inclueraient des espaces commerciaux, 

des espaces de vie ouverts sur la rue et a tous, avec le maximum de végétation en 

son sein et d'arbres aux abords seraient un projet bien plus ambitieux et 

nécessaire à ce quartier pour le rendre plus vivant, pour le faire dépasser sa 

condition de dortoir intramuros.Avec ce projet on a l'impression que vous allez 

simplement faire des lits pour faire des lits.. dans un bout de quartier qui gardait 

encore une taille raisonnable et lui donne un charme certain aux abords du parc 

de la Villette. On espère sincèrement que la copie sera revue et pourra enchanter 

tous les habitants du quartier, si ce n'est un maximum en tout cas ? » 

Contribution n°7 : « Mesdames, Messieurs,[…] Je constate que le projet prévoit la 

construction de plus de 200 logements, soit près de 450 nouveaux habitants 

concentrés sur une même opération immobilière, outre de nombreux bureaux et 

commerces. Une telle densité, dans un espace urbain restreint, aura des 

conséquences importantes sur le quartier : stationnement, bruit, saturation des 

équipements publics, congestion de la voirie avec une augmentation significative 

du trafic automobile, des livraisons et du stationnement, dans un quartier déjà 

fortement sollicité !Cette pression supplémentaire affectera directement la 

qualité de vie des habitants, ainsi que la fluidité et la sécurité des 
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déplacements.De plus, la forte concentration de bâtiments en hauteur, sans réels 

espaces de respiration, créera un effet de masse oppressant, nuisible à la qualité 

de vie des riverains actuels.Dans ces conditions, il apparaît nécessaire de repenser 

la densité du projet, en réduisant notamment la hauteur de certains bâtiments 

(en particulier le bâtiment F) et en prévoyant davantage d’espaces ouverts et 

végétalisés.En effet, le quartier est déjà confronté à de réelles difficultés sociales, 

notamment en matière de tranquillité publique, de problèmes de drogue, et 

d’insécurité ressentie, en particulier aux abords du canal et dans certaines rues 

avoisinantes.Il est donc impératif de repenser ce projet dans un esprit de dé-

densification partielle, avec une architecture plus aérée, une meilleure 

intégration paysagère, et surtout un vrai projet de quartier, pas simplement une 

opération immobilière concentrée.2.L’impact du projet sur les immeubles 

riverains immédiatsLe bâtiment F dont la hauteur atteindra 10 étages, aura un 

impact significatif sur la qualité de vie des habitants des immeubles environnants, 

en particulier en termes d’ensoleillement, de vue dégagée, qui sera fortement 

obstruée.[…]. Dans ces conditions, il apparaît nécessaire que la hauteur des 

bâtiments, en particulier du bâtiment F soit revue à la baisse.De même, 

l’architecture du projet semble répondre à des logiques de maximisation de 

surface plutôt qu’à un souci d’intégration ou de valorisation du quartier.Je 

sollicite par conséquent que soit repensé le choix architectural général, afin de 

respecter le cadre de vie des habitants du quartier et la cohérence urbaine. Ainsi,  

le projet, et notamment le bâtiment F, devrait faire l’objet :•D’une révision de la 

hauteur, pour mieux s’insérer dans l’environnement.•D’un travail plus poussé sur 

la qualité architecturale et l’intégration paysagère.•Et d’une réflexion globale sur 

l’équilibre social du quartier, en lien avec les habitants actuels.Un quartier fragile 

n’a pas besoin de plus de densité, il a besoin de qualité, de respiration, de lieux 

publics bien pensés, et d’un vrai projet de mixité et de cohérence urbaine ce qui 

ne ressort malheureusement pas de l’état actuel du projet.3.Contraintes locales à 

prendre en compte Enfin, je rappelle que le projet se situe dans une zone urbaine 

soumise à un certain nombre de contraintes et d’objectifs réglementaires 

spécifiques, qui appellent une approche plus respectueuse de ceux-ci, notamment 

:•Le projet est implanté dans un périmètre de protection des monuments 

historiques, ce qui devrait imposer une intégration architecturale plus soignée et 

mesurée.•Il est situé en zone non déficitaire en logements sociaux, ce qui signifie 

qu’il n’y a pas d’obligation forte de densifier à tout prix. La pression foncière ne 

justifie donc pas une surintensification de l’usage du sol ! Pourquoi reproduire les 

erreurs du passé avec un agglomérat de tours verticales dans un quartier déjà 

sensible ?•Il s’inscrit dans une zone favorable à l’équilibrage emploi/logement, ce 

qui nécessite une cohérence globale du projet urbain, pas seulement l’ajout de 

logements, mais une vraie mixité fonctionnelle.•Il est classé comme secteur de 

mise en valeur du végétal, or le projet présente peu d’espaces verts en pleine terre, 

et privilégie le bâti dense et minéral.•Enfin, le bâtiment F du fait de sa hauteur ne 

prend en compte les enjeux de cadre de vie, d’ensoleillement et de gabarit perçu 

depuis les rues voisines.Tous ces éléments indiquent que le projet est 

disproportionné dans ses formes et ses effets. Il conviendrait de revoir sa densité, 

ses hauteurs et ses aménagements paysagers pour répondre réellement aux 

objectifs fixés par les documents d’urbanisme et le contexte local. » 

Contribution n°8 : « Projet qui défigure le quartier » 

Contribution n°10 : « Bonjour, […] Enfin, un gabarit-enveloppe de 18 mètres a été 

prescrit par le Plub précisément à cet endroit. Les projets prévus mesurent plus 

de 25 mètres pour l'un et 31 mètres pour l'autre.Rappelons que ce projet prévoit 

la création de 15.000 m² pour une surface totale de 20.000 m² avec des bâtiment 

à R+7 et R+10, qui plus est avec une dérogation de hauteur. En pareille situation, 

il fallait sursoir à statuer (CAA Bordeaux, 30/11/2027, n°16BX01127,CE 

23/10/1987, n° 50679, CE 26/12/2012, n° 347458). […]» 

Contribution n°11 : « Je suis résidente de l’avenue Corentin Cariou et retraitéeJe 

m’inquiète de ce projet ouvert à la consultation qui prévoit des tours dont une de 

10 étages.Je ne comprends pas pourquoi le photomontage qui figure sur les 

panneaux de la consultation et qui est affiché dans les rues ne comporte pas ces 

tours.Pourriez-vous nous montrer d’autres points de vue de ce projet ?Pourra-t-

on toujours voir le parc de la Villette depuis nos logements de l'avenue Corentin 

Cariou ? » 

Contribution n°17 èt 18: « Bonjour,Pourquoi construire des barres d’immeubles 

en béton dans un arrondissement déjà très peuplé et très dense ?L’avis de l’ABF 

est très intéressant. Cette entrée de ville est remarquable et typiquement 

faubourienne. Elle est caractéristique du secteur de La Villette du temps des 

abattoirs.Il y a beaucoup mieux à faire que de construire des tours du 20e siècle 

pour gâcher le paysage. Soyez modernes ! Il faut loger les gens autrement, 

intelligemment et écologiquement.Sylvain.» 

Contribution n°19 : « Je suis résident d’un immeuble qui va être très impacté par 

la construction de ces immeubles à 10, 8 et 7 étages. Le quai de Gironde est un 
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très beau site avec les marques de son histoire, un canal , des espaces à échelle 

humaine et d’autres qui sont déjà assez denses et nombreux. Pourquoi rajouter 

un tel projet  avec de telles dimensions? […] Pourquoi ne pas montrer clairement 

la densité du projet proposé et le cacher par une jolie photo.? […]  Il faudrait donc 

revoir votre manière de consulter les habitants ainsi que la manière de présenter 

ce projet hors normes à l’échelle du quartier et de ce qui devrait se construire 

aujourd’hui en 2025 en terme de respect de l’écologie et des règles 

d’urbanisme.Nous espérons donc une révision de ce projet qui serait plus 

respectueuse à tout égard. » 

Contribution n°20 : « Je suis propriétaire d'un appartement rue Dampierre; je 

suis contre ce projet qui défigure le paysage, c'est un quartier où nous avons la 

chance d'avoir un horizon relativement ouvert, ce qui ne sera plus le cas avec une 

nouvelle tour de 10 étages supplémentaires.Pourquoi ne densifiez-vous pas le 

16ème arrondissement? Pourquoi cibler toujours les arrondissements où les 

habitants n'ont pas les moyens ni les réseaux pour se défendre contre ce genre de 

constructions?Enfin quelle perte pour l'histoire de ce quartier, qui ressemblera, si 

ce projet aboutit, à un quartier moche de plus. » 

Contribution n°24 : « Bonjour, J'ai constaté en téléchargeant les pièces du projet 

qu'une tour de 10 étages (le bâtiment F) allait être créée. Je suis bien surpris de 

découvrir cela car sur l'image de la procédure, je ne la vois pas.  - Pourriez-vous 

m'indiquer comment a été fait le calcul des 31m de gabarit autorisé. Est-ce à 

partir de la côte de nivellement? Du terrain naturel? Si oui :             - est-ce le tiret 

bleu appelé TN, tiret souvent côté avec parfois des indications type "dalles 

existantes"             - est-ce le tiret rouge appelé aussi TN mais nettement plus bas 

et jamais coté?Pourriez-vous m'indiquer plus précisément cela?- De plus quel est 

le point de référence utilisé pour le bâtiment F? Pourriez-vous aussi me montrer 

comment avez-vous fait ce calcul de gabarit (cotations...). » 

Contribution n°29: « Concernant la demande de dérogation du Bat ASelon la 

dérogation, il est possible d'avoir un dépassement par niveau de 25cm jusqu'à de 

2.50m de hauteur si cela est la conséquence d'un choix constructif exemplaire. En 

l'occurrence ici, un plancher bois-béton.Si je me reporte à la coupe CC' sur le 

bâtiment A, l'épaisseur des dalles est de 41 cm soit 21 cm de plus qu'une dalle 

"classique" (comme montré sur la demande de dérogation) et il y a 6 planchers 

concerné soit 0.21x6=1.26m. En ajoutant 10cm supplémentaire du R+1(qui n'est 

pas constitué comme les autres niveaux selon la coupe CC' et fait une épaisseur 

totale de 30cm) =1.36m. Le dépassement total fait selon mes calculs 1.36m. Je ne 

comprends les 2.12m indiqué sur la demande de dérogation. Pourriez-vous 

m'indiquer / m'expliquer votre calcul?De plus, sur la coupe du projet, nous voyons 

que les 2.50m supplémentaires servent à créer un niveau supplémentaire (dont 

l'usage est inconnu, ou bien je n'ai pas trouvé de plans indiquant leur fonction). A 

part à un angle haut du bâtiment, le gabarit du projet n'a pas besoin de cette 

dérogation car même avec son plancher exemplaire, l'enveloppe du bâti s'arrête 

pile à la hauteur du prospect du PLU. Aussi cette dérogation n'a pas l'air d'être 

utilisée pour le mode constructif vertueux mais davantage pour un niveau 

supplémentaire?Enfin, quelles sont les garanties que ce plancher sera bien celui 

mis en œuvre lors du chantierEn vous remerciant de vos précisions » 

Contribution n°31: « Je suis une  voisine de la future opération.J'aurai tant à dire 

contre ce projet surtout sur les volumes proposés :L'épaisseur des bâtiments (bât 

A : 18.89m et bât F : 17.5mx18.3m) : Cela va renforcer l'effet de masse à la fois 

par la hauteur de ces bâtiments (r+7 et r+10) mais aussi par leur épaisseur. Un 

volume plus affiné aurait amené des logements plus lumineux et une insertion 

urbaine nettement moins massive et lourde.La hauteur sous plafond des 

logements : ils sont tous à 2.50m. Le PLU actuel (en vigueur au moment de la 

consultation) privilégie une hauteur de 2.70 (art. UG513 ). Pourquoi ne pas suivre 

ces recommandations ? Pour augmenter le nombre d'étages et avoir des 

logements plus bas sous plafond alors qu'ils pourraient être mieux? » 

Contribution n°33: « J'ai mis 40 ans pour trouver l'appartement de mes rêves, 

situé au 8e étage d'un immeuble donnant rue Dampierre, avec une vue dégagée 

et le calme du quartier. Je suis atterrée de découvrir il y a 1 mois, le rachat par 

Nexity qui va défigurer ce petit coin avec des immeubles trop hauts pour les 

habitations voisines.Comment la mairie ose-t-elle accepter un tel projet 

totalement déconnecté du PLUb ?Combien d'années de travaux et donc de 

nuisances pour aboutir à une densification du quartier ?J'espère que ce projet 

sera revu avec moins de logements et des immeubles moins hauts, plus espacés 

pour que les quelques arbres prévus aient une chance de grandir... » 

Contribution n°37: « Je souhaite que l’immeuble soit moins haut . » 

Contribution n°39: « Madame, Monsieur, A la suite de la parution d'un avis de 

participation du public par voie électronique concernant la construction d'un 

ensemble immobilier au quai de la Gironde, étant moi-même un habitant très 

proche du futur ilot (j'habite au 20 rue Rouvet et mon immeuble donne 
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directement sur les futurs bâtiments), je souhaiterais faire les observations 

suivantes : […] Si cela est possible, l'ilot pourrait accueillir en son centre un 

maximum d'espaces verts, dans un quartier qui en manque beaucoup (excepté 

bien sûr le parc de la Villette). » 

Contribution n°40 : « Je suis copropriétaire rue Dampierre dans un immeuble 

mitoyen à ce projet de construction.Je suis très inquiet quant aux impacts que ce 

projet massif aura sur la stabilité de notre immeuble, le bruit et la pollution 

engendrés par les travaux, et la perte de luminosité et d'ensoleillement dus à la 

tour à 10 étages. En plus du fait qu'il défigure un quartier mitoyen au canal et à 

des sites culturels. […]. » 

Contribution n°41 : Je suis habitante du quartier et ce projet appelle de ma part 

plusieurs observations. […] Les aménagements envisagés, considérables, se feront 

trop haut, de manière trop dense, sans volonté ni de verdir ni de faire bénéficier 

de cet espace considérable et historique du 19e arrondissement les habitants du 

quartier — ne serait-ce qu’en ouvrant, partiellement, au public la traversée du 

complexe. En deuxième lieu, le projet envisagé nuira à la qualité de vie des 

riverains, ainsi qu’à la tranquillité rare, recherchée et très appréciée des rues 

adjacentes, et ce de manière pérenne ; il supprimera  du quartier sa seule épicerie 

biologique. Il en changera profondément l‘apparence et l’atmosphère en élevant 

dans un quartier aujourd’hui calme et bas deux tours, dans l’objectif clair d‘en 

tirer un profit maximum.[…]Mon balcon donnera non plus sur le seul canal et sur 

un horizon dégagé mais aussi désormais sur les tours de dix et de sept étages qui 

lui feront face et qui, faut-il le rappeler, ne seront pas conformes, s‘agissant de 

leur hauteur, aux dispositions du PLUb de novembre 2024 et s’inscrivent en 

contradiction claire avec tous ses objectifs. […] » 

Contribution n°43 : Le terrain dit Emsalem (7000m2) est l’une des toutes 

dernières parcelles industrielles de Paris, située à l’angle de l’avenue Corentin 

Cariou et du quai de la Gironde (le long du canal Saint-Denis) dans le 19e 

arrondissement. […] Son devenir est primordial pour celui de tout le quartier, et 

du 19e arrondissement en général. Nous souhaitons que son évolution respecte 

scrupuleusement les besoins de ce quartier et les enjeux de la Ville et de sa 

Métropole : refus de la surdensification, augmentation des surfaces de pleine terre 

plantée (impératif climatique), fléchage vers une mixité d’usage (parc et jardin, 

activités économiques de production (artisanat du quotidien), services publics, 

logements accessibles, respect des perspectives.Le projet Nexity de 206 logements, 

mais aussi de surfaces de bureau, ne correspond pas à cette vision intégrée dans 

le quartier et de ses besoins. Avec ces logements et ces tours de 10 étages qui vont 

être construites, ce projet  va participer à la surdensification de Paris. C’est “une 

ville dans la ville”. En ajoutant 500 personnes environ sans aucune aménité 

supplémentaire en termes de transports en commun - avec d’ailleurs un nombre 

insuffisant de stationnement vélo - le projet Nexity est une aberration 

urbanistique et écologique[…] Comment peut-on d’ailleurs donner un avis éclairé 

dans cette concertation, sur la base de visuels partagés par le promoteur qui 

cache, par un effet de perspective, la tour de 10 étages qui va défigurer le quartier 

? La dissimulation et le mensonge ne sont pas des façons acceptables de conduire 

une concertation. Enfin, cette volonté de surdensifier à outrance, pour de pures 

raisons de rentabilités, ne correspond pas aux besoins de Paris. […] » 

Contribution n°44 : « Je suis copropriétaire au 9 rue Dampierre et je tiens à vous 

faire part de mes inquiétudes relatif à ce projet de construction mitoyen à notre 

copropriété.Du fait de l'ampleur du projet, il est à craindre une importante 

fragilisation des structures et des fondations de l'immeuble. […]- Perte de 

luminosité et d'ensoleillement, mon logement situé face à la tour prévue de 10 

étage ne bénéficiera plus de la clarté et de la vue.De ce fait- Je suis très inquiet 

quant aux impacts que ce projet massif aura sur la stabilité de notre immeuble, 

le bruit et la pollution engendrés par les travaux, et la perte de luminosité et 

d'ensoleillement dus à la tour à 10 étages. En plus du fait qu'il défigure un 

quartier mitoyen au canal et à des sites culturels […] » 

Thè mè 1 – Qualitè  urbainè du projèt - Rè ponsès èt commèntairès  

La majoritè  dès obsèrvations rècuèilliès pèndant la durè è dè la PPVE traduit 

unè inquiè tudè dès rivèrains sur l’intè gration du projèt dans son 

ènvironnèmènt, a  la fois d’un point dè vuè dè la dènsitè  dè population du 

quartièr mais aussi sur lè point dè vuè dè l’intè gration architècturalè du projèt 

dans son ènvironnèmènt. 

Consciènts dè cès ènjèux, lès architèctès ont pènsè  lè projèt dè maniè rè a  

limitèr l’impact du projèt sur son ènvironnèmènt, avèc lè souhait d’harmonisèr 

lès hautèurs a  cèllès dès ba timènts voisins. Sèuls lès hangars èxistants prè sènts 

sur lè sitè du projèt prè sèntènt unè hautèur faiblè (èn R+1 ou R+2) èt sont unè 

èxcèption dans lè quartièr ; Lè long dè l’avènuè Corèntin Cariou, du numè ro 9 

au numè ro 17, lès ba timènts faisant facè au projèt sont èn R+6 ou èn R+7. A 

250m dè la parcèllè, lès immèublès situè s lè long dè l’Avènuè dè Flandrès, du 
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numè ro 140 au 145, montènt èn R+12. Lè long du Quai dè la Girondè, lès 

ba timènts situè s du numè ro 11 au 15, sont èn R+10 ou R+11. Lorsquè l’on 

s’è loignè un pèu dè la parcèllè, visiblè dèpuis lè Quai dè la Girondè, lè cèntrè 

dès financès publics s’è lè vè a  ènviron 40 m.  

Lè projèt prè voit unè organisation dè la parcèllè èn laniè rès avèc unè 

altèrnancè dè plèin èt dè vidè, ainsi què l’èmplacèmènt dès ba timènts 

è mèrgènts (ba timènt F èn R+10 èt ba timènt I èn R+8) èn cœur d’ilot. Cèttè 

organisation pèrmèt dè limitèr l’impact visuèl dès è mèrgèncès dèpuis l’èspacè 

public tout èn intè grant lè projèt a  la skylinè dès immèublès voisins.  

 

 

 

Gra cè a  l’organisation èn laniè rès èt la prè sèncè d’è mèrgèncès, lè projèt pèrmèt 

dè libè rèr lè maximum dè surfacès au sol afin dè dè simpèrmè abilisèr lè sitè èt 

crè èr dès èspacès vèrts gè nè rèux. La surfacè dè plèinè tèrrè dè vèloppè è par lè 

projèt èst dèux fois plus importantè què cèllè rèquisè par lè PLU applicablè au 

projèt (1 516 m² dè vèloppè è pour unè surfacè rè glèmèntairè dè 745m² (SA min 

rè glèmèntairè), èt dè 372 m² (SB min èt SC min rè glèmèntairè)). L’èmprisè au 

sol libè rè è rèprè sèntè 2 260 m² soit 36% dè la surfacè totalè dè la parcèllè. 

Lè coèfficiènt d'occupation dès sols - ou COS - èst un rapport pèrmèttant dè 

mèsurèr la dènsitè  dè l'occupation du sol èn urbanismè. Il èst obtènu èn 

divisant la supèrficiè ba tiè èn supèrstructurè d'unè construction par la 

supèrficiè dè son tèrrain rè cèptèur. Il èst èxprimè  èn nombrè dè cimal. Plus il 
èst è lèvè , plus lè COS pèrmèt dè dènsifièr, c'èst-a -dirè construirè èn hautèur sur 

un tèrrain èt y logèr lè plus dè rè sidènts possiblès. Invèrsèmènt, un COS 

maintènu bas limitè sans è quivoquè toutè intènsification dè l'urbanismè. Bièn 

què supprimè  par loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l’accè s au logèmènt 

èt un urbanismè rè novè  – ou loi ALUR -, cè coèfficiènt rèstè un indicatèur 

urbain pèrtinènt pour mèsurèr la dènsitè  d’unè parcèllè. A Paris, lès projèts dè 

construction dèvaiènt, dè 2006 jusqu’èn 2014, rèspèctèr un COS dè 3, cè qui 

signifiè què pour un tèrrain dè 1000 m², la constructibilitè  maximum èn 

supèrstructurè pouvait attèindrè 3 000m². Pour comparaison, lès habitations 

dè la cèinturè dès Marè chaux attèignènt un COS dè 4, èt lè ba ti haussmannièn 

culminè a  4,5 voirè 5 suivants lès arrondissèmènts.  La parcèllè èxistantè, par 

son dè dalè dè hangar, prè sèntè actuèllèmènt un COS dè 1,9. Lè projèt dè 
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construction prè sèntè quant a  lui un COS dè 2,5. Ainsi, la dènsitè  urbainè du 

projèt èst lè gè rèmènt infè rièurè a  l’anciènnè rè fè rèncè dè COS pratiquè è 

jusqu’èn 2014 èt largèmènt infè rièurè aux dènsitè s urbainès parisiènnès dè 

rè fè rèncè (ilot hausmanièn, HBM, ètc). Bièn què lè quartièr soit situè  dans un 

arrondissèmènt dènsè dè la villè, lès donnè ès INSEE disponiblès sur la zonè 

tèndènt a  montrèr què cèlui-ci pèut accuèillir dè nouvèaux habitants, tout èn 

accompagnant cès arrivè ès dès sèrvicès nè cèssairès au dè vèloppèmènt d’unè 

viè dè quartièr qualitativè. Lè projèt èn prè voyant l’installation d’unè crè chè èt 

dè nombrèux commèrcès dè proximitè , participè activèmènt a  l’activation du 

quartièr, gra cè a  la prè sèrvation dè la mixitè  habitat-activitè  èt au 

dè vèloppèmènt dè la villè du quart d’hèurè èn concèntrant cinq fonctions 

socialès èssèntièllès : sè logèr, travaillèr, s’approvisionnèr, apprèndrè èt 

s’è panouir (sports & culturè).  

. L’intè gration d’unè programmation rè sidèntièllè mixtè au projèt (bail rè èl 

solidairè, qui èst un dispositif d’accèssion socialè a  la propriè tè , logèmènts 

intèrmè diairès, logèmènts accèssion librè, …) facilitè ainsi l’accè s a  la propriè tè  

dè logèmènts qualitatifs nèufs aux famillès, dans un quartièr ou  prè dominènt 

lès logèmènts dits « passoirès thèrmiquès », locatifs, dè pètitès surfacès. 

 

Par aillèurs, concèrnant l’è criturè architècturalè èn èllè-mè mè, lès architèctès 

ont èu a  cœur d’appliquèr dèux stratè giès distinctès d’intèrvèntion èn 

distinguant lè traitèmènt dès ba timènts bas èt cèlui dès è mèrgèncès ;  

En èffèt, lès ba timènts bas sont principalèmènt constituè s dès ba timènts 

èxistants consèrvè s. Ils sont caractè risè s par unè hè tè rogè nè itè  dès matè riaux : 

briquès dè tèrrès cuitès, bè ton, moèllons apparènts, ou ènduit.  
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Afin d’è quilibrèr cèttè hè tè rogè nè itè  du soclè, tout èn la mèttant èn valèur, unè 

harmoniè dè tèintès èst rèchèrchè è sur lès è mèrgèncès hautès. Lès matè riaux 

èt apparèillagè utilisè s sur cès è mèrgèncès rèstènt variè s pour è vitèr unè 

rèdondancè dè l’è criturè architècturalè : bardagè èn tèrrè cuitè, briquès dè 

tèrrè cuitè, bè ton bas carbonè sablè , bois, moèllons, balcons CLT, ètc..  

 

 

 

Unè dès contributions rèlè vè lè rècours a  la dè rogation  

Lè projèt rè pond aux conditions fixè ès par l’articlè L152-5-2 du Codè dè 

L’Urbanismè qui pèrmèt, sous conditions, un dè passèmènt dè la hautèur 

autorisè è dans unè limitè maximalè dè 2.50m, sans crè ation dè nivèau 

supplè mèntairè. Lès è diculès d’accè s èn toiturès nè constituènt pas un nivèau 

supplè mèntairè. 

Lès modès constructifs sont dè crits dans lès è lè mènts du pèrmis dè construirè 

èt sèront vè rifiè s a  la conformitè . 

Thè mè 2 – Assujèttissèmènt du projèt au PLU - Synthè sè dès obsèrvations  

18 obsèrvations ont abordè  cè thè mè :  

Contribution n°1 : « '1/Même pas un plan de masse des bâtiments, une seule 

illustration floue, vous vous moquez de nous2/ vous n’êtes écolos, que ds votre 
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tête, >> ilot surpeuplé sans espace vert (mais vous avez déjà rasé la moitié des 

arbres quais de seine parfaitement sains (à d'autres, l'attaque de parasites, j'ai 

examiné toute les souches, saines) pour votre cérémonie JO pour milliardaires), > 

Regardez bien votre hypocrisie en face, nous Parisiens, elle nous saute aux yeux 

!3/  Cet ilot prévu, n'est pas même pas raccord avec votre propre PLU 

greenwashing4/ déja 40% de logements sociaux dans le 19ème, qd est ce que vous 

nous lâcher un peu, les bourgeois du 75004 ?Et vivement 2026, que dégage la 

clique Hidalgo, corruption, bons sentiments & greenwashing, anti prolo, anti 

commerces, CHEH !! » 

Contribution n°6 : « […] Ce projet a été initié sur la base des règles du PLU avant 

sa révision approuvée en novembre 2024 par le Conseil de Paris, après enquête 

publique, et donc on pourrait espérer qu'il soit adapté pour correspondre aux 

objectifs du PADD et du PLUb. » 

Contribution n°10 : « Bonjour,Je m'étonne de l'existence de ce projet et de cette 

PPVE aujourd'hui.Ce projet de constructions a fait l'objet de certificats 

d'urbanisme les 18, 19 décembre 2021 et le 2 décembre 2022, certificats qui ont 

été prorogés en 2023 et 2024. Ils permettent de figer les règles d'urbanisme de 

l'ancien PLU alors qu'au même moment la commune entreprenait une révision 

profonde de ses règles de construction avec le PLU dit "bioclimatique." L'ambition 

et la profondeur des réformes ont été maintes fois proclamées dans la presse par 

les élu.es du Conseil de Paris, notamment en termes de résilience, de lutte contre 

le réchauffement climatique, de désartificialisation des sols et de végétalisation 

massive, de protection de la biodiversité.Conformément à l'article L. 153-11 du 

Code de l'urbanisme, la Ville de Paris pouvait sursoir à statuer dès le débat sur les 

orientations générales du PADD. Ce débat a eu lieu au Conseil de Paris le 16 

décembre 2021, soit 2 jours avant la signature du premier certificat 

administratif.Ce sont donc des sursis à statuer qui auraient dû être édictés et non 

pas des certificats d'urbanisme. En ne procédant pas ainsi, la Ville nie ses 

engagements de fond pris dans le PLUb et fragilise la totalité de ce projet 

immobilier. Cela est d'autant plus troublant que le PLUb révisé considère à 

présent que les parcelles sont dans un périmètre de sursis à statuer. De plus, il est 

inscrit dans un périmètre de localisation d’équipement, ouvrage, espace vert 

public ou installation d'intérêt général (P.19-40). Enfin, un gabarit-enveloppe de 

18 mètres a été prescrit par le Plub précisément à cet endroit. Les projets prévus 

mesurent plus de 25 mètres pour l'un et 31 mètres pour l'autre. Rappelons que ce 

projet prévoit la création de 15.000 m² pour une surface totale de 20.000 m² avec 

des bâtiment à R+7 et R+10, qui plus est avec une dérogation de hauteur. En 

pareille situation, il fallait sursoir à statuer (CAA Bordeaux, 30/11/2027, 

n°16BX01127,CE 23/10/1987, n° 50679, CE 26/12/2012, n° 347458). […]. » 

Contribution n°12 : « […]D’ailleurs la relocalisation du Cours Florent me laisse 

penser que la mairie du 19e a dû réaliser des négociations avec le promoteur, 

alors pourquoi la mairie du 19e a-t-elle omis de demander la préservation des 

activités industrielles ? Il me semble que cette préservation est écrite dans le 

PADD dans son objectif 25 (extrait : « renforcer les activités productives 

existantes, en particulier les hôtels industriels, les ateliers, les pépinières de l’est 

parisien »). La parcelle concernée par le projet est l’une des rares de l’est parisien 

a avoir encore des activités productives. Alors si la mairie du 19e ne plaide pas 

pour leur maintien sur ce site, comment compte-t-elle respecter l’objectif du 

PADD ?Je vous remercie de votre réponse. » 

Contribution n°13 : « Dans le dossier que vous avez mis en ligne on lit que le 

certificat d’urbanisme déposé en 2021 a été tacitement prorogé en mai 2024. 

Comment est-il possible que la Ville de Paris proroge de façon tacite alors qu’elle 

révise son PLU. En mai 2024 cette révision était sûrement très aboutie puisque le 

PLU a été voté en novembre de la même année.Comme beaucoup d’habitants je 

regrette que ce projet n’applique pas les règles actuelles mais les règles qui ont 

plus de 10 ans de l’ancien PLU. J’imagine que le promoteur gagnera moins 

d’argent avec les règles du nouveau PLU qui est bioclimatique, mais ne doit-on 

pas sauver le climat à tout pris ? » 

Contribution n°21 : « Je suis copropriétaire rue Dampierre dans un immeuble 

mitoyen à ce projet de construction.[..] Mais surtout, est-ce que ce projet, qui 

prévoit la construction de barres d'immeubles en béton, respecte le PLU 2024 ? Ce 

PLU 2024 qui se vante d'être "le 1er Plan Local d’Urbanisme bioclimatique de 

France" ? […] » 

Contribution n°23 : « […]Je suis dans l'incompréhension qu'un tel projet massif 

de construction ait pu être validé par la mairie.Et surtout, est-ce que ce projet, 

qui prévoit la construction de barres d'immeubles en béton, respecte le PLU 2024 

? Ce PLU 2024 qui se vante d'être "le 1er Plan Local d’Urbanisme bioclimatique 

de France" ?[…] » 

Contribution n°25 : « […].Par ailleurs, est-ce que ce projet qui prévoit la 

construction de barres d'immeubles en béton respecte-t-il le PLU 2024 ? Lequel 
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PLU 2024 est supposé être "le 1er Plan Local d’Urbanisme bioclimatique de 

France" ? […] » 

Contribution n°26 : « Je suis copropriétaire rue Dampierre dans un immeuble 

mitoyen à ce projet de construction .[…]Mais surtout, est-ce que ce projet, qui 

prévoit la construction de barres d'immeubles en béton, respecte le PLU 2024 ? Ce 

PLU 2024 qui se vante d'être "le 1er Plan Local d’Urbanisme bioclimatique de 

France" ? […] » 

Contribution n°27 : « C’est scandaleux ! Comment la mairie de Paris peut-elle 

laisser construire un tel projet qui est en totale inadéquation avec son discours et 

sa politique d’habitat et d’occupation des sols en ville ?Les espaces libres en pleine 

terre prévus sont environ deux fois moins importants par rapport aux règles en 

vigueur en 2025 à Paris avec le PLU bioclimatique. Et ce n’est qu’un exemple. 

Comment expliquez-vous une telle différence ?Si vous, élues de la ville de Paris et 

du 19ème, appliquez et respectez votre politique sur la ville, vous savez très bien 

que ce projet est totalement caduc ! Alors soyez cohérent et nous vous suivrons. » 

Contribution n°33 : « [ …].Comment la mairie ose-t-elle accepter un tel projet 

totalement déconnecté du PLUb ? […] » 

Contribution n°35 : « L’association de quartier qui a étudié le projet et qui nous 

l’a présenté nous a dit que les espaces libres en pleine terre prévus sont deux fois 

moins importants par rapport aux règles en vigueur en 2025 à Paris avec le PLU 

bioclimatique. Comment expliquer une telle différence ? » 

Contribution n°38 : « […] Par contre, je m'associe aux remarques et 

interrogations largement exprimées quant aux autorisations d'urbanisme 

déposées en décembre 2023. Plusieurs certificats d'urbanisme  délivrés en 2021 

(basés sur les prescriptions du précédent  PLU) ont été prorogés tacitement  en 

2023 mais aussi en mars 2024 alors même que le PLUb était en pleine réflexion 

et rédaction puisque approuvé en novembre 2024!!!.A souhaiter que ce projet ne 

soit pas délivré en l'état, puisque non conforme nouvelles aux règles d'urbanisme  

[…] » 

Contribution n°40 : […] Mais surtout, est-ce que ce projet, qui prévoit la 

construction de barres d'immeubles en béton, respecte le PLU 2024 ? Ce PLU 2024 

qui se vante d'être "le 1er Plan Local d’Urbanisme bioclimatique de France" ? 

[…]. » 

Contribution n°41 : « Je suis habitante du quartier et ce projet appelle de ma part 

plusieurs observations.En premier lieu, il s’agit d’un projet dont tant les objectifs 

que les modalités sont, et de façon patente, contradictoires avec les règles et 

l’esprit du PLU bioclimatique que la ville de Paris a adopté en 2024. […] Mon 

balcon donnera non plus sur le seul canal et sur un horizon dégagé mais aussi 

désormais sur les tours de dix et de sept étages qui lui feront face et qui, faut-il le 

rappeler, ne seront pas conformes, s‘agissant de leur hauteur, aux dispositions du 

PLUb de novembre 2024 et s’inscrivent en contradiction claire avec tous ses 

objectifs. […]» 

Contribution n°42 : « Je complète mes emières observations du 24 avril dernier. 

Un certificat d'urbanisme ayant été délivré pour les propriétés concernées, avant 

l'approbation en novembre 2024 par le Conseil de Paris de l'approbation de la 

révision du PLU de Paris, toute la procédure de pré-instruction puis d'instruction 

des autorisations administratives a été menée sur cette base, d'autant plus que le 

certificat d'urbanisme a été prorogée. Alors que tout Paris bruissait d’une 

"révolution" en matière d'urbanisme avec la concertation sur la révision du PLU 

et l'actualisation du PADD, le projet à été amélioré à la marge, mais sans respecter 

les choix du Conseil de Paris quand il a arrêté en juin 2023 un projet de révision, 

et encore moins les choix compris dans l'approbation, après enquête publique en 

janvier-février 2024, par le Conseil de Paris en novembre 2024. Il aurait été 

intéressant de présenter pour cet Îlot ce qui pouvait être fait sur la base du PLU 

avant sa révision (en gros ce qui est soumis à cette PPVE) et ce qui aurait été 

possible avec la révision du PLU approuvée. Souvent il est demander aux 

petitionnaires de présenter un projet compatible avec le PLU opposable et aussi 

avec la révision à venir du PLU. En établissant un tel tableau la ville de Paris 

aurait pu faire un plaidoyer pro-domo pour expliquer les vertus de ce nouveau 

PLUb. Mais un tel tableau comparatif aurait fait apparaître les faiblesses de ce 

"coup parti", et aurait menacé son équilibre économique. Toutefois diminuer le 

nombre de logements, et donc éviter de faire construire un immeuble (bien caché) 

de 10 étages aurait pu être compensé par une répartition différente entre le type 

de logements, étant rappelé que le 19ème arrondissement comporte déjà plus de 

40% de logements sociaux Cela valait bien un débat local qui aurait pu déboucher 

sur un projet mixte plus apaisé, moins dense et prenant plus en compte la 

végétalisation de cet Îlot et le climat. La demande de prorogation du certificat 

d'urbanisme aurait pu être l'occasion d'un débat pour améliorer ce projet. Cet 

Îlot, compte-tenu de son histoire, doit évoluer, mais la ville de Paris n'a pas su 

faire évoluer ce projet pour qu'il respecte son PADD et désormais son PLU révisé. 
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L'étude d'impact, ancienne, n'évoque pas la révision du SDRIF, désormais 

approuvée en 2024, ni le processus en cours de révision du PLU de Paris, 

désormais approuvée et auto-proclamée "bioclimatique". Je n'ose pas imaginer 

que des transactions aient pu avoir lieu entre la Présidence du porteur de projet 

et la ville de Paris pour proroger le certificat d'urbanisme. Cette situation génère 

une incompréhension qui pourraient déboucher sur des contentieux qui 

retarderaient la mise en œuvre d'un projet qui devrait améliorer cet Îlot assez à 

l'abandon. Un dialogue de toutes les parties prenantes est encore possible, et la 

ville de Paris aurait intérêt à en prendre l'initiative très rapidement avant de 

délivrer des autorisations administratives qui ne sont pas dans l'esprit du PLUb 

dont elle est di fier. Cette invitation à un nouveau dialogue permettrait la mise au 

point d'un projet plus équilibré et plus respectueux de l'environnement, du 

paysage et du climat. D'ailleurs, l'Architecte des Bâtiments de France y incite. » 

Contribution n°43 : « […] D’ailleurs, ce projet ne répond pas aux exigences du PLU 

bioclimatique voté par le Conseil de Paris. C’est à ce titre particulièrement 

incompréhensible qu’il puisse être potentiellement réalisé alors même que la Ville 

aurait dû faire valoir un “sursis à statuer”. C’est une rupture d’égalité avec les 

autres projets en cours de concertation. C’est une faute sur un plan écologique, 

qui met en danger à moyen et long terme ce quartier. On ne peut pas mener un 

projet avec des règles anciennes qui ne correspondent plus aux enjeux urbains 

d’aujourd’hui. […] » 

Contribution n°44 : « […] Ce projet ne respecte pas le plan local d'urbanisme 

(PLU) 2024. Ils auraient obtenus des autorisations basées sur le PLU antérieur, et 

ont réussi à avoir une prorogation (repousser à une date ultérieure la validité de 

leurs autorisations), tant bien même que leur projet n'obéit pas au PLU 2024.- […] 

Mais surtout, est-ce que ce projet, qui prévoit la construction de barres 

d'immeubles en béton, respecte le PLU 2024 ? Ce PLU 2024 qui se vante d'être "le 

1er Plan Local d’Urbanisme bioclimatique de France" ?  […] » 

Thè mè 2 – Assujèttissèmènt du projèt au PLU - Rè ponsès èt commèntairès 

Unè grandè partiè dès obsèrvations rècuèilliès pèndant la durè è dè la PPVE 

intèrrogè l’assujèttissèmènt dè l’opè ration aux prèscriptions du nouvèau PLUb 

dè Paris.  

Lès tèrrains ont rèspèctivèmènt fait l’objèt, pour la tranchè n°1, d’un cèrtificat 

d’urbanismè acquis lè 2 fè vrièr 2022, èt, pour la tranchè n°2, dè cinq cèrtificats 

d’urbanismè acquis lè 19 dè cèmbrè 2021. 

Or, l’articlè L.410-1 du Codè dè l’urbanismè prè cisè què « lorsqu'une demande 

d'autorisation ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit 

mois à compter de la délivrance d'un certificat d'urbanisme, les dispositions 

d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les 

limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient à la date du 

certificat ne peuvent être remis en cause à l'exception des dispositions qui ont 

pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique ». 

Un cèrtificat d’urbanismè a donc pour èffèt dè figèr lès rè glès d’urbanismè 

applicablè au tèrrain a  construirè, èt aux dèmandès dè pèrmis dè construirè s’y 

rapportant, dè s lors què cès dèmandès sont dè posè ès pèndant la durè è dè 

validitè  dè cè cèrtificat. 

En l’èspè cè, lè cèrtificat d’urbanismè sè rapportant a  la tranchè n°1 a è tè  obtènu 

lè 2 fè vrièr 2022,  

Cèttè è chè ancè a toutèfois è tè  rèportè è par dès prorogations tacitès 

succèssivès. 

Quant aux cinq cèrtificats d’urbanismè sè rapportant a  la tranchè n°2, cèux-ci 

ont è tè  obtènus lè 19 dè cèmbrè 2021,  

Cèttè è chè ancè a toutèfois è tè  rèportè è par dès prorogations succèssivès 

commè lè pèrmèt l’articlè R.410-17 du Codè dè l’urbanismè. 

Lès dèux dèmandès dè pèrmis dè construirè ayant è tè  dè posè ès avant lès 

è chè ancès dès CU prorogè s, cèllès-ci ont donc vocation a  è trè instruitè au 

règard du PLU èn viguèur a  la datè d’obtèntion dè cès cèrtificats, èt non au 

règard du nouvèau PLUb dè Paris ultè rièurèmènt èntrè è èn viguèur. 

Il èst par aillèurs rappèlè  què la villè dè Paris a saisi l’autoritè  

ènvironnèmèntalè lè 2 aout 2024, pour rèndrè un avis sur lè projèt du Quai dè 

la Girondè èt sur l’è tudè d’impact datè è dè juillèt 2024, soit avant la misè a  jour 

du Schè ma Dirèctèur dè la Rè gion Ilè-dè-Francè lè 11 sèptèmbrè 2024.  

Thè mè 3 - Ensolèillèmènt & vis-a -vis – Synthè sè dès obsèrvations  
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11 obsèrvations ont abordè  cè thè mè :  

Contribution n°2 : « Le projet en l'état, notamment par l'élévation trop 

importante des batiments F (R+10) et I (R+8 en surélévation), qui sont d'ailleurs 

très proches l'un de l'autre engendre :- une perte d'ensoleillement sur la facade 

arrière du 20 rue Rouvet (reconnue par l'étude d'impact mise au dossier).- une 

perte d'intimité pour tous les habitants du 20 rue Rouvet (façade arrière) : les 

logements du 20 rue Rouvet n'ont actuellement aucun vis à vis direct, ce qui ne 

sera plus le cas après construction /surélévation des batiments F et I. - une perte 

de vue : les logements de la façade arrière du 20 rue Rouvet ont actuellement une 

vue dégagée sur le parc de la VIllette, principal parc du 19ème arrondissement et 

le Canal Saint-Denis. La hauteur et la densité des constructions en coeur d'ilôt 

dans le projet présenté engendreront une perte majeure de la vue sur le canal et 

le parc de la Villette pour les habitants de la façade arrière du 20 rue Rouvet 

(obstruction complète de la vue par les bâtiments F et I).En l'état ce projet n'est 

donc pas acceptable. […] » 

Contribution n°3 : « […] Impacts visuels et perte de luminositéoVis-à-vis et 

intimité : la hauteur du bâtiment F en projet, sa proximité avec nos bâtiments A 

et C, ainsi que les vues directes sur notre jardin commun, créent un vis-à-vis 

important et une réduction notable de la tranquillité et de la qualité d’usage de 

nos logements ou espaces communs.Pouvez-vous nous transmettre l’analyse 

d’impact sur le vis-à-vis de nos 3 bâtiments et de notre jardin partagé ?oPerte de 

lumière naturelle : Notre bâtiment C perdra l’ensoleillement après 17h. Nos 

bâtiments A et B verront leur luminosité naturelle réduite par le bâtiment F en 

projet ce qui affectera leur confort thermique, visuel et lumineux.Il est par ailleurs 

porté à notre connaissance que la hauteur des bâtiments en projet excéderait les 

limites autorisées dans le PLU de Paris.Pouvez-vous nous transmettre l’analyse 

d’impact sur la luminosité naturelle sur nos 3 bâtiments et notre jardin commun 

et la réglementation indiquant les limites de hauteurs des bâtiments à Paris pour 

tout nouveau projet […] » 

Contribution n°4 : « […]Impacts visuels et perte de luminositéVis-à-vis et intimité 

: la hauteur du bâtiment F en projet, sa proximité avec nos bâtiments A, B et C, 

ainsi que les vues directes sur notre jardin commun, créent un vis-à-vis important 

et une réduction notable de la tranquillité et de la qualité d’usage de nos 

logements ou espaces communs.Pouvez-vous nous transmettre l’analyse d’impact 

sur le vis-à-vis de nos 3 bâtiments et de notre jardin partagé ?Perte de lumière 

naturelle : Notre bâtiment C perdra l’ensoleillement après 17h. Nos bâtiments A 

et B verront leur luminosité naturelle réduite par le bâtiment F en projet ce qui 

affectera leur confort thermique, visuel et lumineux.Il est par ailleurs porté à 

notre connaissance que la hauteur des bâtiments en projet excéderait les limites 

autorisées dans le PLU de Paris.Pouvez-vous nous transmettre l’analyse d’impact 

sur la luminosité naturelle sur nos 3 bâtiments et notre jardin commun et la 

réglementation indiquant les limites de hauteurs des bâtiments à Paris pour tout 

nouveau projet […]. » 

Contribution n°9 : « […] Impacts visuels et perte de luminosité:-Vis-à-vis et 

intimité : la hauteur du bâtiment F en projet, sa proximité avec nos bâtiments A 

et C, ainsi que les vues directes sur notre jardin commun, créent un vis-à-vis 

important et une réduction notable de la tranquillité et de la qualité d’usage de 

nos logements ou espaces communs.Pouvez-vous nous transmettre l’analyse 

d’impact sur le vis-à-vis de nos 3 bâtiments et de notre jardin partagé ?-Perte de 

lumière naturelle : Notre bâtiment C perdra l’ensoleillement après 17h. Nos 

bâtiments A et B verront leur luminosité naturelle réduite par le bâtiment F en 

projet ce qui affectera leur confort thermique, visuel et lumineux.Il est par ailleurs 

porté à notre connaissance que la hauteur des bâtiments en projet excéderait les 

limites autorisées dans le PLU de Paris.Pouvez-vous nous transmettre l’analyse 

d’impact sur la luminosité naturelle sur nos 3 bâtiments et notre jardin commun 

et la réglementation indiquant les limites de hauteurs des bâtiments à Paris pour 

tout nouveau projet ? […] » 

Contribution n°21 : « Je suis copropriétaire rue Dampierre dans un immeuble 

mitoyen à ce projet de construction.Je suis très inquiet quant aux impacts que ce 

projet massif aura sur […], et la perte de luminosité et d'ensoleillement dus à la 

tour à 10 étages. […] »  

Contribution n°23 : « Je suis copropriétaire au 9 rue Dampierre dans un 

immeuble mitoyen à ce projet de construction.Je suis très inquiete quant aux 

impacts que ce projet massif aura sur […] et surtout aussi sur la perte de 

luminosité et d'ensoleillement dus à la tour à 10 étages - ce qui engendrera une 

perte de valeur pour notre immeuble. […] » 

Contribution n°25 : « Je suis copropriétaire rue Dampierre dans un immeuble 

mitoyen à ce projet de construction.Je suis très inquiète quant aux impacts que ce 

projet massif aura sur […] la perte de luminosité et d'ensoleillement dus à la tour 

à 10 étages. […] » 
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Contribution n°26 : « Je suis copropriétaire rue Dampierre dans un immeuble 

mitoyen à ce projet de construction.Je suis très inquiet quant aux impacts que ce 

projet massif aura sur […] la perte de luminosité et d'ensoleillement dus à la tour 

à 10 étages. . […] » 

Contribution n°40 : « Je suis copropriétaire rue Dampierre dans un immeuble 

mitoyen à ce projet de construction.Je suis très inquiet quant aux impacts que ce 

projet massif aura sur la […] la perte de luminosité et d'ensoleillement dus à la 

tour à 10 étages. […] »* 

Contribution n°41 : « Je suis habitante du quartier et ce projet appelle de ma part 

plusieurs observations.[…]L’appartement où je vis, comme beaucoup d’autres 

dans le quartier, dont  la vue dégagée constituait un atout et un agrément rares 

à Paris, perdra ainsi en luminosité dans la quasi-totalité de ses pièces, ainsi qu‘en 

valeur. Mon balcon donnera non plus sur le seul canal et sur un horizon dégagé 

mais aussi désormais sur les tours de dix et de sept étages qui lui feront face et 

qui, faut-il le rappeler, ne seront pas conformes, s‘agissant de leur hauteur, aux 

dispositions du PLUb de novembre 2024 et s’inscrivent en contradiction claire 

avec tous ses objectifs. […] » 

Contribution n°44 : « Je suis copropriétaire au 9 rue Dampierre et je tiens à vous 

faire part de mes inquiétudes relatif à ce projet de construction mitoyen à notre 

copropriété.[…]  Perte de luminosité et d'ensoleillement, mon logement situé face 

à la tour prévue de 10 étage ne bénéficiera plus de la clarté et de la vue.De ce fait- 

Je suis très inquiet quant aux impacts que ce projet massif aura sur la […], et la 

perte de luminosité et d'ensoleillement dus à la tour à 10 étages. […] » 

Thè mè 3 – Ensolèillèmènt & vis-a -vis- Rè ponsès èt commèntairès 

Lès mèmbrès dès copropriè tè s voisinès au projèt ont è mis dès inquiè tudès sur 

l’impact du projèt sur l’ènsolèillèmènt dès logèmènts lui faisant facè. Lès 

maî très d’ouvragè ont fait rè alisèr unè è tudè d’ènsolèillèmènt, dont unè partiè 

portè spè cifiquèmènt sur lès façadès du 16 èt 20 ruè Rouvèt èn vis-a -vis du 

projèt.  

Dè maniè rè gè nè ralè, lè projèt èst situè  au Nord-Est dè sès voisins : il n’impactè 

donc què trè s pèu lèur ènsolèillèmènt. L’è tudè d’ènsolèillèmènt annèxè è a  

l’è tudè d’impact prè cisè què lè projèt n’impactè aucunèmènt cès façadès lors 

du solsticè d’hivèr èt dè l’è quinoxè. Lès ba timènts du 20 ruè Rouvèt auront unè 

partiè dè la façadè ombragè è dè 8h a  9h lors du solsticè d’è tè  par lè ba timènt F. 

Cè n’èst pas lè cas pour la copropriè tè  du 16 ruè Rouvèt qui n’èst pas impactè è 

par lè projèt lors du solsticè d’è tè . Ainsi, sèulè unè partiè dès logèmènts du 20 

ruè Rouvèt pèrdront 1h dè solèil, lè matin, dans lès quèlquès sèmainès 

prè cè dant èt suivant lè 21 juin dè chaquè annè è ;  

Concèrnant lès copropriè tè s situè ès ruè Dampièrrè, lè projèt sè situant au 

Nord-Ouèst, aucunè pèrtè d’ènsolèillèmènt n’èst a  prè voir.   

Par aillèurs, l’organisation dè la parcèllè èn laniè rè avèc altèrnancè dè vidè èt 

dè plèin pèrmèt dè consèrvèr dès pèrcè ès visuèllès èn biais vèrs lè canal Saint 

Dènis èt lè parc dè la Villèttè.  

Lès hangars, èn matè riaux dè trè s mauvaisès facturès, augmèntant lès 

tèmpè raturès au pièd dès copropriè tè s voisinès sont dè moliès afin dè laissèr 

placè a  dè largès jardins paysagèrs pèrmèttant dè fairè bè nè ficièr lès 

avoisinants dè l’èffèt d’ilot dè fraichèur, tout èn è loignant au maximum lès 

è mèrgèncès d’unè distancè comprisè èntrè 24 èt 44 mè très. Pour mè moirè, 

l’Avènuè Corèntin Cariou, y compris lès contrès allè ès, prè sèntè un largèur dè 

39m, la ruè Rouvèt prè sèntè unè largèur dè 10m ;  

Il èst par aillèurs rappèlè  par lès maî très d’ouvragè, què l’è tudè d’ilot dè chalèur 

urbain annèxè è a  l’è tudè d’impact (Piè cè n° 1.1.3.8.1 – Annèxè Etudè rè duction 

ilo t chalèur urbain) prè sèntè dèux points chauds pouvant attèindrè lès 40° C 

èn è tè , au nivèau dès toiturès èxistantès dès hangars sè situant dèvant la 

copropriè tè  du 20 ruè Rouvèt. Gra cè a  la crè ation du jardin dè la biodivèrsitè  a  

cèt èndroit, lès tèmpè raturès au sol baissèront dè plus dè 13 °C èt sèront 

bè nè fiquès a  tout lè voisinnagè pour contribuèr a  la luttè contrè lès è pisodès 

caniculairès.  
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Par aillèurs, avèc la consèrvation dès hautèurs dès ba timènts C, D èt E èn R+2, 

lès copropriè tè s situè ès ruè Dampièrrè consèrvènt lèur vuè vèrs lè canal èt lè 

Parc dè la Villèttè.  

Thè mè 4 - Programmation & Projèt paysagèr – Synthè sè dès obsèrvations  

8 obsèrvations ont abordè  cè thè mè :  

Contribution n°1 : « Même pas un plan de masse des bâtiments, une seule 

illustration floue, vous vous moquez de nous2/ vous n’êtes écolos, que ds votre 

tête, >> ilot surpeuplé sans espace vert (mais vous avez déjà rasé la moitié des 

arbres quais de seine parfaitement sains (à d'autres, l'attaque de parasites, j'ai 

examiné toute les souches, saines) pour votre cérémonie JO pour milliardaires), > 

Regardez bien votre hypocrisie en face, nous Parisiens, elle nous saute aux yeux 

!3/  Cet ilot prévu, n'est pas même pas raccord avec votre propre PLU 

greenwashing4/ déja 40% de logements sociaux dans le 19ème, qd est ce que vous 

nous lâcher un peu, les bourgeois du 75004 ?Et vivement 2026, que dégage la 

clique Hidalgo, corruption, bons sentiments & greenwashing, anti prolo, anti 

commerces, CHEH !! » 

Contribution n°7 : « […] ces conditions, il apparaît nécessaire de repenser la 

densité du projet, en réduisant notamment la hauteur de certains bâtiments (en 

particulier le bâtiment F) et en prévoyant davantage d’espaces ouverts et 

végétalisés.En effet, le quartier est déjà confronté à de réelles difficultés sociales, 

notamment en matière de tranquillité publique, de problèmes de drogue, et 

d’insécurité ressentie, en particulier aux abords du canal et dans certaines rues 

avoisinantes.Il est donc impératif de repenser ce projet dans un esprit de dé-

densification partielle, avec une architecture plus aérée, une meilleure 

intégration paysagère, et surtout un vrai projet de quartier, pas simplement une 

opération immobilière concentrée.2[…] D’un travail plus poussé sur la qualité 

architecturale et l’intégration paysagère. […].Tous ces éléments indiquent que le 

projet est disproportionné dans ses formes et ses effets. Il conviendrait de revoir 

sa densité, ses hauteurs et ses aménagements paysagers pour répondre 

réellement aux objectifs fixés par les documents d’urbanisme et le contexte local.» 

Contribution n°16 : « Je suis retraité et ancien pépiniériste.Je peux vous dire que 

les arbres que vous plantez n’ont aucune chance de pousser. Vous plantez trop 

près des façades, ce qui n’est pas réaliste. Pour vos petites arbres, il faut respecter 

un espacement minimum aux façades de 3 à 4 mètres et un espacement minimum 

de 4m des arbres entre eux. Si vous appliquez ces règles que je viens de citer vous 

serez amenés à diviser par 2 le nombre de vos arbres. Je suis assez fâché contre 

ces projets qui se veulent écolo en achetant le plus d’arbres possibles en pépinière 

lors de la livraison du projet alors que le promoteur sait qu’ils seront tous morts 

dans 5 ans, à un moment où il aura de toute façon vendu tous ses lots et qu’il 

n’aura de compte rendre à personne. En 2025, on devrait quand même en finir 

avec cette écologie de paillette qui ne comprend rien au vivant. La question des 

arbres est trop sérieuse pour être traitée en dilettante. » 

Contribution n°28 : « Bonjour,Habitante d'un quartier où il fait bon vivre, avec 

des espaces communs, le canal , un Paris où nous imaginons faire grandir nos 

enfants agréablement et s'investir dans une vie de quartier. Mais ce bien vivre est 

menacé par le projet "Quai de Gironde" qui va défigurer le paysage par des 

immeubles massifs et vertigineux et surtout, car nous pouvons entendre que Paris 

manque de logements, nous amputer des espaces à vivre ensemble, parcs, places, 

espaces de jeux pour nos enfants,  bref ce projet va nous enlever tout ce qui nous 

fait respirer dans notre quartier! Le profit des promoteurs est il plus fort qu'e la 

réflexion des politiques sur l'urbanisme de leur ville? » 

'Contribution n°30: « Je regrette que le projet ne prévoit pas d’espace public, il 

aurait été souhaitable de permettre aux habitants du quartier de pouvoir 

traverser l’îlot et de profiter des espaces intérieurs végétalisés. Le projet de 
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construction ne tient pas du tout compte du cadre et de l'environnement du 

secteur. C'est rendre moche notre quartier par une construction massive. 

D’ailleurs les images que vous proposez dans le projet sont trompeuses car 

beaucoup d’habitants du quartier semblent persuadé que vous avez prévu de 

rendre accessible au public le cœur d’îlot alors que ce n’est pas le cas. » 

'Contribution n°34: « Je regrette que le projet ne prévoie pas d’espace public, il 

aurait été souhaitable de permettre aux habitants du quartier de pouvoir 

traverser l’îlot et de profiter des espaces intérieurs végétalisés, notamment 

durant les épisodes.D’ailleurs, les images que vous proposez dans le projet sont 

trompeuses car beaucoup d’habitants du quartier semblent persuadés que vous 

avez prévu de rendre accessible au public le cœur d’îlot alors que ce n’est pas le 

cas. » 

'Contribution n°39: « […];- il serait intéressant que l'ilot soit traversant pour les 

piétons uniquement, depuis la rue Rouvet vers le quai de la Gironde;- Si cela est 

possible, l'ilot pourrait accueillir en son centre un maximum d'espaces verts, dans 

un quartier qui en manque beaucoup (excepté bien sûr le parc de la Villette). 

'Contribution n°43: « […] le projet Nexity est une aberration urbanistique et 

écologique. Et cela d’autant plus que les bâtiments n’ont pas été prévus pour être 

raccordés au réseau de froid de la Ville, condition pourtant essentielle pour 

continuer à vivre avec des pics de chaleur de 50 degrés.En outre, il ne répond pas 

à la nécessité pourtant vitale de verdissement de Paris. Les arbres présentés sont 

plantés trop près des bâtiments, avec un risque très élevé de mourir avant 

maturité. C’est un projet qui va participer à accentuer l’effet îlot de chaleur, là où 

nous avons besoin de rafraîchir par de la création de surfaces de pleine terre 

plantée. […] » 

Thè mè 4 – Programmation & Projèt paysagèr- Rè ponsès èt commèntairès 

Lè quart dès obsèrvations rèflè tè unè inquiè tudè pour la surviè dès arbrès 

plantè s èt sur l’accè s aux jardins paysagè s.  

Lès distancès èntrè lès arbrès, ainsi qu’èntrè lès arbrès èt lès façadès, ont è tè  

dè finiès èn cohè rèncè avèc lès rècommandations du PLU dè Paris. Lès sèuils dè 

rè fè rèncè sont lès suivants : 

• Arbrès dè pètit dè vèloppèmènt (< 8 m) : distancè intèr-arbrès ≥ 2 m, 

distancè arbrè-façadè ≥ 2 m, plèinè tèrrè ≥ 10 m² 

• Arbrès dè dè vèloppèmènt moyèn (8 a  15 m) : distancè intèr-arbrès ≥ 

4 m, distancè arbrè-façadè ≥ 5 m, plèinè tèrrè ≥ 15 m² 

• Arbrès dè grand dè vèloppèmènt (> 15 m) : distancè intèr-arbrès ≥ 6 

m, distancè arbrè-façadè ≥ 6 m, plèinè tèrrè ≥ 20 m² 

Lè projèt s’appuiè sur unè vè gè talisation pluristratifiè è, intè grant dès stratès 

hèrbacè ès, arbustivès èt arborè ès. La majoritè  dès sujèts prè vus sont dès arbrès 

dè pètit dè vèloppèmènt, plantè s majoritairèmènt èn cè pè ès, afin dè crè èr un 

paysagè dènsè, foisonnant èt immèrsif. Cè choix pèrmèt d’ènrichir l’ambiancè 

vè gè talè du cœur d’î lot tout èn s’adaptant aux contraintès d’èspacè. A  cès 

plantations s’ajoutènt ponctuèllèmènt quèlquès arbrès dè moyèn èt grand 

dè vèloppèmènt, implantè s a  dès distancès spè cifiquès (4 a  6 mè très dès 

façadès èt ènviron 8 mè très èntrè axès), afin d’introduirè unè stratè arborè è 

supè rièurè èt dè divèrsifièr la composition vè gè talè. 

La palèttè vè gè talè sèra prè cisè è èn tènant comptè dè la compatibilitè  dès 

èssèncès avèc lè contèxtè urbain : croissancè maî trisè è, tolè rancè a  l’ombrè ou 

a  l’èxposition solairè, ènracinèmènt adaptè  èt faiblè agrèssivitè  racinairè. Tous 

lès arbrès sèront implantè s èn plèinè tèrrè, dans dès volumès dè sol favorablès 

a  lèur dè vèloppèmènt. 

L’approchè paysagè rè adoptè è visè a  concilièr dènsitè  vè gè talè, biodivèrsitè , 

rafraî chissèmènt urbain, qualitè  d’usagè èt pè rènnitè  dès plantations. Cè typè 

dè configuration a dè ja  fait sès prèuvès dans dès projèts èmblè matiquès tèls 

què la ZAC Clichy-Batignollès (Paris 17è) ou lè quartièr Python-Duvèrnois 

(Paris 20è), dè montrant la faisabilitè  èt lès bè nè ficès dè cè modè lè dè 

vè gè talisation èn milièu dènsè. 

Cè projèt ambitièux contribuèra concrè tèmènt a  l’amè lioration du cadrè dè viè, 

au confort climatiquè èt a  l’ènrichissèmènt è cologiquè du quartièr. 

Par aillèurs, cèrtainès contributions s’intèrrogènt sur lè fonctionnèmènt du 

sitè. Lè sitè sèra bièn ouvèrt au public èn journè è, cèrtains sèrvicès (crè chè, 

sallè dè sport, food-court) è tant situè s èn cœur d’ilot. En soirè è, lès accè s sèront 

fèrmè s afin d’è vitèr tout mè susagè.  Lès èspacès vèrts auront donc vocation a  

è trè travèrsè s par lè public ; lè jardin dè la biodivèrsitè , plus a  l’è cart dès flux èt 

ou  sè concèntrè la majoritè  dès arbrès plantè s, constituèra un èspacè rèfugè a  
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l’abri dès nuisancès dè la villè accèssiblè au public èn journè è èt qui prè sèrvèra 

l’intimitè  dès ba timènts voisins au projèt. 

Thè mè 5 – Impacts du projèt èn phasè chantièr - Synthè sè dès obsèrvations  

7 obsèrvations ont abordè  cè thè mè :  

Contribution n°3 : « […] Nous souhaitons donc obtenir des éléments de réponse 

aux questions listées ci-après.1. Réalisation des travaux•Fragilisation de nos 

bâtiments : la proximité immédiate de nos bâtiments B et C dont certains murs 

présentent une fragilité structurelle, rend cruciale une évaluation sérieuse des 

risques liés aux vibrations engendrés par les engins de chantier.Une expertise 

technique est nécessaire préalablement au démarrage du chantier, pour qu’un 

état général de l’ensemble de nos bâtiments (A, B et C) soit défini et lui associer 

les garanties et assurances nécessaires en cas de dommages constatés (assurance 

dommages-ouvrage, responsabilité du maître d’ouvrage) lors du chantier du 

projet. Pouvez-vous nous détailler les mesures prévues ? •Circulation de 

chantier, dans le quartier et sécurité : la fréquence élevée des allées et venues de 

camions (approvisionnement/déblais) soulève des inquiétudes concernant la 

sécurité des piétons, la fluidité du trafic dans les rues avoisinantes, la fermeture 

de certaines rues et l’accès à notre copropriété.Pouvez-vous détailler les mesures 

prises concernant la circulation dans le quartier (plan de circulation, fermetures 

des voies de circulation/d’accès/canal, pistes cyclables…) ?•Pollution de l’air et 

poussières : le chantier engendrera nécessairement une forte dispersion de 

poussières. Pouvez-vous détailler les mesures prises pour les limiter et protéger la 

qualité de l’air du quartier, de nos logements ?[…] » 

Contribution n°4 : « […]Nous souhaitons donc obtenir des éléments de réponse 

aux questions listées ci-après.1. Réalisation des travaux-Fragilisation de nos 

bâtiments : la proximité immédiate de nos bâtiments B et C dont certains murs 

présentent une fragilité structurelle, rend cruciale une évaluation sérieuse des 

risques liés aux vibrations engendrés par les engins de chantier.Une expertise 

technique est nécessaire préalablement au démarrage du chantier, pour qu’un 

état général de l’ensemble de nos bâtiments (A, B et C) soit défini et lui associer 

les garanties et assurances nécessaires en cas de dommages constatés (assurance 

dommages-ouvrage, responsabilité du maître d’ouvrage) lors du chantier du 

projet. Pouvez-vous détailler les mesures prises ?-Circulation de chantier, dans le 

quartier et sécurité : la fréquence élevée des allées et venues de camions 

(approvisionnement/déblais) soulève des inquiétudes concernant la sécurité des 

piétons, la fluidité du trafic dans les rues avoisinantes, la fermeture de certaines 

rues et l’accès à notre copropriété.Pouvez-vous détailler les mesures prises 

concernant la circulation dans le quartier (plan de circulation, fermetures des 

voies de circulation/d’accès/canal, pistes cyclables…) ?-Pollution de l’air et 

poussières : le chantier engendrera nécessairement une forte dispersion de 

poussières. Pouvez-vous détailler les mesures prises pour les limiter et protéger la 

qualité de l’air du quartier, de nos logements ?[…] » 

Contribution n°9 : « […] Nous souhaitons donc obtenir des éléments de réponse 

aux questions listées ci-après.1. Réalisation des travaux•Fragilisation de nos 

bâtiments : la proximité immédiate de nos bâtiments B et C dont certains murs 

présentent une fragilité structurelle, rend cruciale une évaluation sérieuse des 

risques liés aux vibrations engendrés par les engins de chantier.Une expertise 

technique est nécessaire préalablement au démarrage du chantier, pour qu’un 

état général de l’ensemble de nos bâtiments (A, B et C) soit défini et lui associer 

les garanties et assurances nécessaires en cas de dommages constatés (assurance 

dommages-ouvrage, responsabilité du maître d’ouvrage) lors du chantier du 

projet. Pouvez-vous nous détailler les mesures prévues ? •Circulation de 

chantier, dans le quartier et sécurité : la fréquence élevée des allées et venues de 

camions (approvisionnement/déblais) soulève des inquiétudes concernant la 

sécurité des piétons, la fluidité du trafic dans les rues avoisinantes, la fermeture 

de certaines rues et l’accès à notre copropriété.Pouvez-vous détailler les mesures 

prises concernant la circulation dans le quartier (plan de circulation, fermetures 

des voies de circulation/d’accès/canal, pistes cyclables…) ?•Pollution de l’air et 

poussières : le chantier engendrera nécessairement une forte dispersion de 

poussières. Pouvez-vous détailler les mesures prises pour les limiter et protéger la 

qualité de l’air du quartier, de nos logements ?[…] » 

Contribution n°25 : « Je suis copropriétaire rue Dampierre dans un immeuble 

mitoyen à ce projet de construction.Je suis très inquiète quant aux impacts que ce 

projet massif aura sur la stabilité de notre immeuble, le bruit et la pollution 

engendrés par les travaux, […] » 

Contribution n°26 : « Je suis copropriétaire rue Dampierre dans un immeuble 

mitoyen à ce projet de construction.Je suis très inquiet quant aux impacts que ce 

projet massif aura sur la stabilité de notre immeuble, le bruit et la pollution 

engendrés par les travaux, […] » 
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Contribution n°40 : « Je suis copropriétaire rue Dampierre dans un immeuble 

mitoyen à ce projet de construction.Je suis très inquiet quant aux impacts que ce 

projet massif aura sur la stabilité de notre immeuble, le bruit et la pollution 

engendrés par les travaux, […] » 

Contribution n°44 : « Je suis copropriétaire au 9 rue Dampierre et je tiens à vous 

faire part de mes inquiétudes relatif à ce projet de construction mitoyen à notre 

copropriété.Du fait de l'ampleur du projet, il est à craindre une importante 

fragilisation des structures et des fondations de l'immeuble.[..]De ce fait- Je suis 

très inquiet quant aux impacts que ce projet massif aura sur la stabilité de notre 

immeuble, le bruit et la pollution engendrés par les travaux, […] » 

Thè mè 5 – Impacts du projèt èn phasè chantièr - Rè ponsès èt commèntairès 

Lès rivèrains s’inquiè tènt dè l’impact sur lès ba timènts situè s a  proximitè  

pèndant la phasè chantièr, èt notammènt vis-a -vis dè lèur intè gritè  structurèllè.  

Il faut d’abord rappèlèr què lès dè molitions èt tèrrassèmènts - phasès lès plus 

sènsiblès notammènt sur un chantièr èn zonè urbainè a  proximitè  dè ba timènts 

èxistants - sont limitè ès par la naturè du projèt : èn consèrvant 38% dès 

ba timènts èxistants, lès dè molitions, èt lès nuisancès associè ès, sont rè duitès 

au maximum. Dè plus, sèul un nivèau dè sous-sol èst prè vu pour lès ba timènts 

nèufs. Cès sous-sols sont concèntrè s sous la supèrstructurè dès ba timènts 

nèufs èt lèur èmprisè èst donc limitè è. La naturè du sol sur lè sitè èst favorablè 

a  cès intèrvèntions. 

Par aillèurs, commè cèla èst indiquè  dans l’è tudè d’impact èt lè tablèau dès 

mèsurès ERC, lès maî très d’ouvragè, prè alablèmènt a  tout dè marragè dè 

travaux, diligèntèront unè procè durè dè rè fè rè  prè vèntif a  lèurs frais èxclusifs. 

Cèttè procè durè a pour objèt la dè signation par lè tribunal administratif d’un 

èxpèrt judiciairè dont la mission consistè a  rèlèvèr l’è tat actuèl dès immèublès 

voisins. Cès constats sont è tablis par un hommè dè l’art indè pèndant, dè signè  

par lè tribunal, èt sont rè alisè s dè maniè rè contradictoirè avèc l’ènsèmblè dès 

partiès prènantès, a  savoir maitrès d’ouvragès, èntrèprisès rè alisant lès 

travaux, concèssionnairès, gèstionnairès dès voiriès, èt syndicat dès 

copropriè tairès dès ba timènts voisins. L’èxpèrt prènd è galèmènt connaissancè 

dès mè thodologiès dè travaux appliquè ès par lès èntrèprisès èt pèut è trè 

amènè s a  prè conisèr dès adaptations afin dè limitèr toutès lès nuisancès pour 

lès rivèrains.  

En cas dè dè gradations, dè nuisancès ou dè dè sordrès apparus pèndant lès 

travaux, lès partiès èn informènt l’èxpèrt, qui aprè s un nouvèau constat 

contradictoirè, è tablit lès causès èt rèsponsabilitè s ainsi què lès 

dè dommagèmènts è vèntuèls ou lès rè parations qui doivènt è trè èffèctuè ès.  

Lès rivèrains s’intèrrogènt è galèmènt sur l’impact dès camions dè chantièr sur 

la circulation, dè ja  dènsè aux hèurès dè pointè a  cèt èndroit.  

Il èst rappèlè  par lès maî très d’ouvragè, qu’èn moyènnè, sur l’ènsèmblè dè la 

pè riodè durant la pè riodè dès travaux nè cèssairès a  la rè alisation du projèt, 

ènviron 9 camions dèssèrviront quotidiènnèmènt lè sitè (èn considè rant 

ènviron 20-21 jours ouvrè s èn moyènnè par mois), tant èn è mission dèpuis lè 

sitè qu’èn rè cèption c’èst-a -dirè a  dèstination du sitè. Toutèfois, cè trafic nè sèra 

pas rè gulièr tout au long du chantièr, son è volution è tant liè è aux divèrsès 

phasès dè travaux èt a  lèur è chè ancièr prè visionnèl dè rè alisation.  

Au plus fort dè son activitè , lè chantièr nè cèssitèra aux ènvirons dè 350 

rotations mènsuèllès (soit ènviron 17 a  18 èn moyènnè par jour ouvrè  èt 

ènviron 3 dè parts èt 3 arrivè ès pèndant l’hèurè dè pointè du matin èt pèndant 

l’hèurè dè pointè du soir). Cè trafic maximum nè sèra attèint qu’au cours dès 

mois M11 èt M12 durant lèsquèls sè cumulèront notammènt lès trafics liè s aux 

opè rations dè tèrrassèmènt, dè Gros oèuvrè èt dè cèrtains Corps d’Etats 

Sècondairès (C.E.S.).  

L’impact sur lès conditions dè circulation du quartièr sèra donc trè s limitè , èn 

particulièr pèndant lès hèurès dè la journè è durant lèsquèllès cès conditions 

sont lès moins aisè ès c’èst-a -dirè pèndant lès hèurès dè pointè du matin èt du 

soir. Il faut notèr què lè trafic dè poids lourds n’èst pas inèxistant sur lè sitè 

aujourd’hui, comptè-tènu dès activitè s commèrcialès importantès, èt du 

commèrcè dè gros dè viandè qui s’y tiènt. 

En provènancè du Boulèvard Pè riphè riquè (situè  a  un pèu plus dè 600 m plus 

au nord, via l’avènuè Corèntin Cariou puis l’avènuè dè la Portè dè la Villèttè), 

lès poids lourds a  dèstination du chantièr sè rè partiront, commè lè montrè 

l’illustration jointè, èn dirèction dès accè s au chantièr prè vus sur l’avènuè 

Corèntin Cariou èt lè Quai dè la Girondè. En sortiè, dèpuis cès mè mès zonès, lès 

poids lourds rèjoindront l’avènuè Corèntin Cariou puis l’avènuè dè la Portè dè 

la Villèttè pour accè dèr au Boulèvard Pè riphè riquè.  
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Gestion des flux poids lourds générés par le chantier en entrée et en 

sortie  

Afin dè minimisèr l’impact dès trafics poids lourds sur lès conditions dè 

circulation sur lès voiès ènvironnantès, èt plus globalèmènt dans lè sèctèur 

d’è tudè, dès zonès tampons sèront misès èn placè aux abords dirècts du sitè 

mais è galèmènt sur dès zonès plus è loignè ès au sèin du quartièr (cf. illustration 

jointè ci-contrè). Cèttè mèsurè visè a  garantir un flux dè circulation optimal tout 

èn assurant unè gèstion èfficacè dès camions intèrvènant sur lè chantièr.  

Lès conductèurs dès poids-lourds disposèront ainsi d’èspacès dè diè s ou  ils 

pourront stationnèr tèmporairèmènt avant d'accè dèr au sitè, è vitant ainsi tout 

risquè dè congèstion ou dè pèrturbation du trafic aux alèntours. Cèttè approchè 

contribuèra non sèulèmènt a  minimisèr lès è vèntuèls impacts sur la fluiditè  du 

rè sèau routièr ènvironnant, mais è galèmènt a  amè liorèr la sè curitè  routiè rè.  

Gestion des flux poids lourds générés par le chantier en entrée et en 

sortie  

 

L’organisation du chantièr èst donc prè vuè dè façon a  garantir lè maintièn dè 

la circulation sur lès diffè rèntès voiès du quartièr pèndant toutè la durè è du 

chantièr. Lè chantièr n’impliquèra pas dè modification du plan dè circulation, 

ni dè fèrmèturè dè voiè. 

Unè signalè tiquè appropriè è pour assurèr la sè curitè  èt lè bon fonctionnèmènt 

du chantièr (stockagè, dè chargèmènt, ètc.) sèra misè èn placè. Cèttè 

signalè tiquè è voluèra autant què bèsoin èn fonction dès impè ratifs du chantièr. 

Lès poids-lourds sèront dè chargè s dans l’èncèintè du chantièr afin dè 

minimisèr l’impact sur lès conditions dè circulation dès ruès avoisinantès.  

Enfin, lès voisins dè l’opè ration s’inquiè tènt dès è vèntuèllès nuisancès èn 

tèrmès d’è mission dè poussiè rè èt qualitè  dè l’air. Lès è missions dè poussiè rè 

sèront limitè ès a  lèur maximum gra cè au choix du portèur dè projèt dè 

maximisèr lè rècours a  la filiè rè sè chè : structurè bois pour lès ba timènts A’, I, 

B èt G, èt dallè Bois/Bè ton pour lè ba timènt A, Charpèntè Bois pour lè ba timènt 

D.  

Unè partiè dès ba timènts èxistants sont par aillèurs rè habilitè s. Cès choix 

tèchniquès participènt a  la diminution dès è missions dès gaz a  èffèt dè sèrrè èn 

phasè chantièr, èt notammènt par la diminution du nombrè dè camions toupiès 

tournant au motèur thèrmiquè, la diminution dès dè molitions èt donc dès 



SYNTHESE DES OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS - PROJET IMMOBILIER SITUE  QUAI DE LA GIRONDE / AVENUE CORENTIN CARIOU A Paris 19è mè             24 

poussiè rès èngèndrè ès par lè chantièr, èt lè rè èmploi dè cèrtains matè riaux sur 

sitè. 

En complè mènt, lès mèsurès suivantès sèront misès èn œuvrè afin dè limitèr 

lès è missions dè poussiè rès :  

- la limitation dè la vitèssè dè circulation dès vè hiculès sur lès voiès 

situè ès a  l’intè rièur dè la zonè dè travaux ; 

- lè ba chagè dès camions aprè s chargèmènt dès tèrrès (èn phasè 

tèrrassèmènt) ; 

- l’arrosagè ou l’humidification dès pistès dè circulation afin d’è vitèr 

l’ènvol dè poussiè rès par tèmps sèc ; 

- lè contro lè dè la proprètè  dès rouès dès vè hiculès dè chantièr avant 

lèur dè part du sitè (avèc misè èn placè d’unè zonè dans laquèllè sèront 

disposè ès unè airè dè lavagè dès matè rièls (bènnès bè ton, ètc.) èt unè 

platèformè dè lavagè d’èngins typè dè bourbèur). 

- lès travaux gè nè ratèurs dè poussiè rès sèront rè alisè s aprè s arrosagè 

supèrficièl ; 

- utilisation dè matè rièls dè chantièr spè cifiquès pour limitèr 

l’è mission dè poussiè rè notammènt èn phasè dè dè molition avèc 

l’utilisation dè grignotèusès ; 

- misè èn placè dè ba chès sur lès è chafaudagès. 

 

Par aillèurs, lès rivèrains sèront tènus informè s èn pèrmanèncè, par affichagè 

sur sitè dè la durè è èt du rythmè dès travaux.  

Lès è lè mènts gè nè raux a  communiquèr sont :  

- la finalitè  dè la construction (èt tous lès è lè mènts favorablès a  unè 

bonnè pèrcèption du chantièr) ;  

- lès datès du chantièr (datè dè dè but èt datè prè visionnèllè dè fin) ;  

- lès horairès dès travaux ;  

- lès diffè rèntès phasès dès travaux ;  

- l’èndroit ou  il èst possiblè d’obtènir plus d’information èt/ou lès 

noms èt coordonnè ès dès intèrlocutèurs dè signè s pour lè bruit.  

 

Unè campagnè d’information sèra prè vuè èn amont dè cèrtains è vè nèmènts ou 

èn rè ponsè a  dès intèrrogations concèrnant :  

- lès pè riodès dè plus grandès nuisancès sonorès ou vibratoirès ;  

- lès travaux rèmarquablès èt incidènts majèurs (pèrcèptiblès dè 

l’èxtè rièur) ;  

- lès changèmènts d’horairès ;  

- lès modifications dè planning ou intèrvèntions non prè vuès 

initialèmènt.  

 

Lès moyèns a  mèttrè èn oèuvrè pèuvènt è trè :  

- dès pannèaux d’information (èn plus dès affichagès rè glèmèntairès) ;  

- dès affichès, tracts dans lès boî tès aux lèttrès, prèssè localè, bullètins 

d’information rè gulièr, courrièrs ètc. ;  

- un sitè intèrnèt dè diè  ;  

- unè organisation dè rè unions (d’information, dè concèrtation ou dè 

mè diation), dè visitès dè chantièr, d’èxpositions ou d’è vè nèmènts 

autour du chantièr ;  

- unè lignè tè lè phoniquè dè diè è ; 

 

Afin dè pouvoir rè pondrè aux prè occupations dès rivèrains rèlèvè ès dans lè 

cadrè dè la PPVE, lès maitrès d’ouvragè prènnènt l’èngagèmènt d’organisèr dès 

rè unions publiquès a  è chè ancès rè guliè rès èt adaptè ès au rythmè dès travaux. 

Cès rè unions publiquès auront pour but dè prè sèntèr l’opè ration, lè planning 

èt l’organisation dès travaux ainsi què lès mèsurès dè rè duction dès nuisancès 

associè ès aux voisins dè l’opè ration. Lès èntrèprisès dè construction sèront 

associè ès a  cès rè unions.  

Thè mè 6 – Modalitè  dè consultation du public - Synthè sè dès obsèrvations  

7 obsèrvations ont abordè  cè thè mè :  

Contribution n°14 : « Je ne comprends pas le sens de cette consultation. Le 19e 

arrondissement est un des arrondissements les plus pauvres de Paris, avec le plus 

haut taux de chômage, avec des populations fragiles, comment voulez-vous que 

nous émettions un avis sur ce dossier qui comporte des centaines de pages que 

seuls des professionnels peuvent comprendre ? Nous n’avons pas les moyens de 

nous payer des avocats ou des juristes pour nous prononcer, ici ce n’est pas le 16e 

ou le 7e . La ville de Paris aurait dû nous accompagner et nous expliquer ce projet 

bien avant. A côté de ça la ville de Paris livre aux promoteurs des parcelles à de la 

densification à outrance avec des barres et des tours comme on le voit sur les 
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affichettes distribuées par une association de quartier qui nous a alerté sur le 

projet. C’est honteux de déconsidérer comme cela les habitants du 19e 

arrondissement où l’on sait que les gens n’ont pas les moyens de s’opposer.J’invite 

les lecteurs de ce texte à aller voir le résultat de la bétonisation au 136 avenue 

Jaurès (19e) qui est une opération de promoteur réalisée grâce à la mairie du 19e 

,. Je ne connais pas les règles d’urbanisme mais je constate que le Paris des plus 

pauvres est aussi le Paris où les promoteurs font ce qu’ils veulent et savent 

s’arranger avec les règles d’urbanisme. Quand je constate que la mairie du 19e a 

osé consulter par reférendum les habitants pour savoir s’ils souhaitaient un 

cimetière pour animaux de compagnie dernièrement, je suis dépitée. Moi j’aurais 

aimé être consultée sur des sujets un peu plus importants. Pensez-vous que nous 

n’avons pas les capacités intellectuelles à réfléchir à autre chose qu’aux chiens et 

aux chats ?Alors faites ce que vous voulez avec vos promoteurs, vous et votre 

bétonisation aurez toujours le dernier mot. Mais par respect pour les habitants, 

ne nous faites pas croire que vous vous intéresser à notre avis. » 

Contribution n°19 : Je suis résident d’un immeuble qui va être très impacté par 

la construction de ces immeubles à 10, 8 et 7 étages. […] Pourquoi également 

organiser une consultation en pleine période de vacances et de pont du mois de 

mai? Pourquoi ne pas montrer clairement la densité du projet proposé et le cacher 

par une jolie photo.?Enfin sachez que de nombreuses personnes du quartier 

viennent tout juste d’être informées et quelles n’ont pas l’habitude de ce genre de 

procédure. Les contributions que vous aurez ne sont pas représentative du 

nombre de personnes qui conteste la nature de ce projet de construction. Il 

faudrait donc revoir votre manière de consulter les habitants ainsi que la manière 

de présenter ce projet hors normes à l’échelle du quartier et de ce qui devrait se 

construire aujourd’hui en 2025 en terme de respect de l’écologie et des règles 

d’urbanisme. Nous espérons donc une révision de ce projet qui serait plus 

respectueuse à tout égard. » 

Contribution n°22 : « Plusieurs points me semblent problématiques avec cette 

consultation : Sur la forme : -Le délai : choisir une période où sur un mois il y a 2 

semaines de vacances puis un pont (soit plus de la moitié du temps de 

consultation).- La quantité : vu le nombre de documents, 1 mois me semble plus 

que court pour appréhender correctement le projet et ses enjeux. Des réunions 

publiques de présentation auraient été les bienvenues. - La technicité du dossier : 

lire des plans, des documents techniques.... quels outils sont mis à disposition pour 

bien les comprendre ? Encore une fois, des réunions publiques de présentations 

auraient été souhaitables.[…] Cette consultation est contradictoire : vous nous 

demandez d'émettre un avis sur un projet qui au moment de la consultation 

publique serait non conforme.....quelle est votre position? » 

Contribution n°32 : « Pourriez-vous faire durer un peu plus la consultation  car 

je n’ai pas réussi à trouver sur le site Paris.fr les anciennes règles d’urbanisme qui 

sont appliquées dans ce projet ? Dans les pièces administratives vous auriez dû 

mettre cet ancien règlement d’urbanisme que moi je n’ai pas réussi à 

trouver.D’ailleurs la période de consultation est mal choisie car elle comprend 

notamment 2 semaines de vacances scolaires et le pont du 1e mai. Est-ce 

intentionnel de votre part de choisir une période durant laquelle les gens sont 

susceptibles de peu se mobiliser ? » 

Contribution n°41 : « Je suis habitante du quartier et ce projet appelle de ma part 

plusieurs observations.[…]  En troisième et dernier lieu, je tiens à souligner que 

cette consultation, certes publique en application et au sens des obligations 

posées par la loi, s’est faite sans volonté réelle de chercher à prévenir ni à 

impliquer les citoyens. Les projections graphiques utilisées sur les rares affiches 

placardées ont été sélectionnées et faites dans un angle spécifique de façon à 

induire en erreur le passant quant à la hauteur réelle des tours qui seront 

construites. Aucune réunion publique n’a, à ma connaissance, été prévue afin de 

présenter les enjeux du projet au public. Par ailleurs, la consultation, d‘une durée 

d‘un mois, a été lancée entre les vacances de printemps et le „pont“ du début du 

mois de mai, période où de nombreux riverains auront de toute évidence pu la 

manquer, et ce, en raison de ce seul choix de calendrier, révélant une méthode de 

participation du public dont on pourra légitimement questionner, sinon la lettre, 

du moins, l‘esprit. » 

Contribution n°42 : « […] Cela valait bien un débat local qui aurait pu déboucher 

sur un projet mixte plus apaisé, moins dense et prenant plus en compte la 

végétalisation de cet Îlot et le climat. La demande de prorogation du certificat 

d'urbanisme aurait pu être l'occasion d'un débat pour améliorer ce projet. Cet 

Îlot, compte-tenu de son histoire, doit évoluer, mais la ville de Paris n'a pas su 

faire évoluer ce projet pour qu'il respecte son PADD et désormais son PLU révisé. 

[…] Un dialogue de toutes les parties prenantes est encore possible, et la ville de 

Paris aurait intérêt à en prendre l'initiative très rapidement avant de délivrer des 

autorisations administratives qui ne sont pas dans l'esprit du PLUb dont elle est 

di fier. Cette invitation à un nouveau dialogue permettrait la mise au point d'un 
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projet plus équilibré et plus respectueux de l'environnement, du paysage et du 

climat. D'ailleurs, l'Architecte des Bâtiments de France y incite. » 

Contribution n°43 : « […] Un mot en outre sur la forme. Le projet actuel n’a fait 

l’objet d’aucune consultation préalable des riverains. Les habitants le découvrent 

actuellement alors qu’il a été validé par toutes les administrations compétentes. 

Comment peut-on aujourd’hui proposer un projet de cette importance sans 

concertation préalable avec celles et ceux qui vivent à proximité ? Comment peut-

on d’ailleurs donner un avis éclairé dans cette concertation, sur la base de visuels 

partagés par le promoteur qui cache, par un effet de perspective, la tour de 10 

étages qui va défigurer le quartier ? La dissimulation et le mensonge ne sont pas 

des façons acceptables de conduire une concertation. […] » 

Thè mè 6 – Modalitè  dè consultation du public - Rè ponsès èt commèntairès 

Lè projèt dè vèloppant unè surfacè dè planchèr totalè supè rièurè a  10.000 m², 

lès maî très d'ouvragè, la SAS QUAI DE LA GIRONDE èt NEXITY IR 

PROGRAMMES SEERI, ont, èn application dès dispositions dè l’articlè L.122-1 

IV du Codè dè l’ènvironnèmènt, dè posè  lè 31 juillèt 2023 unè dèmandè 

d’èxamèn au cas par cas auprè s dès sèrvicès dè la prè fècturè.  

Par unè dè cision, èn datè du 20 sèptèmbrè 2023 lè prè fèt dè la rè gion Ilè dè 

Francè a prèscrit la rè alisation d’unè è valuation ènvironnèmèntalè èn 

application dè l’articlè R.122-3-1 du Codè dè l’ènvironnèmènt. 

Par suitè, èt èn application dè l’articlè R.431-16 du Codè dè l’urbanismè, unè 

è tudè d'impact a è tè  jointè aux dossièrs dè dèmandès dè pèrmis dè construirè. 

Il èst rappèlè  què lès projèts faisant l’objèt d’unè è valuation ènvironnèmèntalè 

doivènt è trè mis èn consultation auprè s du public. 

Si lè codè dè l’ènvironnèmènt (art. L123-2) prè voit èn principè què lès projèts 

soumis a  è valuation ènvironnèmèntalè doivènt fairè l’objèt d’unè ènquè tè 

publiquè, unè èxcèption èst toutèfois prè vuè pour lès dèmandès dè pèrmis dè 

construirè, d'amè nagèr ou dè dè molir èt dès dè clarations prè alablès portant 

sur dès projèts dè travaux, dè construction ou d'amè nagèmènt donnant lièu a  

la rè alisation d'unè è valuation ènvironnèmèntalè aprè s un èxamèn au cas par 

cas. En èffèt, cès projèts sont èxèmptè s dè la rè alisation d’unè ènquè tè publiquè 

au profit d’unè procè durè dè participation du public par voiè è lèctroniquè 

(L.123-2 I du codè dè l’ènvironnèmènt).  

Il èst par aillèurs prè cisè  què l’organisation dè rè unions publiquès prè alablès 

au dè po t dès dossièrs d’autorisation d’urbanismè n’èst pas prè vuè dans lè 

cadrè dè cèttè procè durè. 

C’èst donc conformè mènt aux dispositions du codè dè l’urbanismè èt du codè 

dè l’ènvironnèmènt ci-avant rappèlè ès què lès dossièrs dè dèmandè dè pèrmis 

dè construirè dè posè ès par la SAS QUAI DE LA GIRONDE èt NEXITY IR 

PROGRAMMES SEERI ont fait l’objèt d’unè participation du public par voiè 

è lèctroniquè. 

Lès modalitè s d’organisation dè la participation du public par voiè è lèctroniquè 

sont rè giès par lès dispositions dè l’articlè L.123-19-1 du codè dè 

l’ènvironnèmènt. Outrè la dè finition dès è lè mènts dèvant constituèr lè dossièr 

mis a  disposition du public, l’articlè susvisè  prè voit què lè public doit è trè avisè  

dè l’organisation dè cèttè procè durè au moins 15 jours a  l’avancè èt qu’il doit 

pouvoir formulèr sès obsèrvations èt propositions dans un dè lai qui nè pèut 

è trè infè rièur a  trèntè jours.   

Dans lè cas prè sènt, la participation du public par voiè è lèctroniquè s’èst tènuè 

pèndant 33 jours consè cutifs, du mèrcrèdi 2 avril 2025 a  8 hèurès 30 au lundi 

5 mai 2025 a  17 hèurès. Ellè dè butait donc dèux sèmainès avant lès vacancès 

scolairès èt s’achèvait unè sèmainè aprè s la fin dès vacancès scolairès.  Plus dè 

15 jours a  l’avancè, un avis au public faisant connaitrè l’ouvèrturè dè la 

participation du public par voiè è lèctroniquè a è tè  publiè  lè 12 mars 2025 dans 

lè Parisièn èt lè 13 mars dans Libè ration, affichè  a  proximitè  du projèt lè 12 

mars 2025 èt mis èn lignè sur lè sitè paris.fr lè 11 mars 2025  

Enfin, l’ènsèmblè dès documènts èt piè cès dèvant constituèr lè dossièr ont è tè  

mis a  disposition du public (dossièrs dè dèmandè dè pèrmis dè construirè, avis 

dè l’autoritè  ènvironnèmèntalè…) sur la platèformè dè diè è. Lè dossièr 

comportait dè nombrèusès vuès du projèt, ainsi què dès plans dè taillè s 

pèrmèttant dè s’èn fairè unè idè è prè cisè,  

Par aillèurs, lès maitrès d’ouvragè, afin dè prèndrè èn comptè lès volontè s dès 

rivèrains dè plus dè participation dans lè projèt, èt commè indiquè  dans la 

synthè sè dè la thè matiquè n°5, prènnènt l’èngagèmènt d’organisèr dès 

rè unions publiquès pè riodiquès pèndant l’ènsèmblè dès phasès dè rè alisation 

du projèt èn associant lès èntrèprisès èn chargè du projèt. Cèla pèrmèttra dè 
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crè èr un tèmps d’è changè dans lè but dè limitèr lès impacts èt lès nuisancès liè s 

au projèt sur la viè du quartièr.  

Thè mè 7 – Qualitè  acoustiquè & ènvironnèmèntalè du projèt - Synthè sè dès 

obsèrvations  

4 obsèrvations ont abordè  cè thè mè :  

Contribution n°3 : « […]2. Après livraison des travaux :•Impacts sonores : le projet 

de construction d’une salle de spectacle, d’une école d’art dramatique, d’une salle 

de sport et d’une crèche, génère de fortes craintes en matière de nuisances 

sonores, tant en journée qu’en soirée, en particulier :oLes nuisances sonores ou 

les vibrations issues des concerts pour notre bâtiment C, oLe bruit des visiteurs à 

la sortie des spectacles à des heures tardives.Pouvez-vous détailler les mesures 

prises pour limiter ces nuisances […] Pollution lumineuse : La création de 200 

logements supplémentaires entraînera un éclairage nocturne significatif. 

Pouvez-vous détailler les plans, hauteurs et typologies d’éclairage prévus à 

proximité de nos 3 bâtiments ? […] » 

Contribution n°4 : « […]2. Après livraison des travaux :•Impacts sonores : le projet 

de construction d’une salle de spectacle, d’une école d’art dramatique, d’une salle 

de sport et d’une crèche, génère de fortes craintes en matière de nuisances 

sonores, tant en journée qu’en soirée, en particulier :oLes nuisances sonores ou 

les vibrations issues des concerts pour notre bâtiment C, oLe bruit des visiteurs à 

la sortie des spectacles à des heures tardives.Pouvez-vous détailler les mesures 

prises pour limiter ces nuisances […] Pollution lumineuse : La création de 200 

logements supplémentaires entraînera un éclairage nocturne significatif. 

Pouvez-vous détailler les plans, hauteurs et typologies d’éclairage prévus à 

proximité de nos 3 bâtiments ? […] » 

Contribution n°9 : « […]2. Après livraison des travaux :•Impacts sonores : le projet 

de construction d’une salle de spectacle, d’une école d’art dramatique, d’une salle 

de sport et d’une crèche, génère de fortes craintes en matière de nuisances 

sonores, tant en journée qu’en soirée, en particulier :oLes nuisances sonores ou 

les vibrations issues des concerts pour notre bâtiment C, oLe bruit des visiteurs à 

la sortie des spectacles à des heures tardives.Pouvez-vous détailler les mesures 

prises pour limiter ces nuisances […] Pollution lumineuse : La création de 200 

logements supplémentaires entraînera un éclairage nocturne significatif. 

Pouvez-vous détailler les plans, hauteurs et typologies d’éclairage prévus à 

proximité de nos 3 bâtiments ? […] » 

Contribution n°15 : « 'Ingénieur en bureau d’étude thermique et locataire d’un 

logement Quai de la Gironde, je me permets d’émettre quelques réserves sur vos 

indicateurs relevant de la RE2020.Vous êtes loin des objectifs du PLUb de Paris 

sur l’indicateur DH et sur l’indicateur ICConstruction.J’ai bien compris que vous 

ne respectiez pas le PLUb car vous n’y êtes pas soumis, mais plusieurs fois dans 

votre texte vous faites valoir que vous anticipez le PLUb (notamment sur le Bbio). 

Mais ce propos est mensonger car en réalité vous anticipez des indicateurs qui 

sont triviaux et relativement faciles à atteindre. Sur le DH vous êtes souvent au-

dessus de 1000 (notamment les bâtiments B, G, H, I), ce qui est inquiétant (même 

si la RE2020 vous l’autorise). Pour mémoire les règles du DH ont été réalisées 

selon les conditions de la canicule de 2003 qui malheureusement sont trop peu 

contraignantes par rapport aux extrema attendus, on parle actuellement de Paris 

à 50°C ce qui n’a rien à voir avec la canicule de 2003. Donc vous devriez revoir 

vos bâtiments avec leurs grandes baies vitrées ou alors prévoir d’ores et déjà un 

raccordement à la climatisation collective avec des PAC en toiture ou un mini 

réseau de froid interne au projet (à confier à Fraicheur de Paris). De nombreuses 

études pointent du doigt la fragilité des bâtiments RE2020 face aux canicules, ce 

que vous proposez ne fait pas exception en l’état actuel.Pour l’ICConstruction vous 

êtes également élevés avec notamment un niveau de 888 sur le bâtiment D. 

Également je conseille d’isoler vos bâtiments par l’extérieur (ITE), vous gagneriez 

en confort d’été. Malheureusement en France il y a toujours cette très mauvaise 

habitude de l’isolation thermique intérieure (ITI), les promoteurs ne savent faire 

que ça. Heureusement l’OAP "constructions neuves" de la Ville de Paris rappelle 

sa préférence pour l’ITE, mais à quoi sert cette recommandation qui n’est jamais 

appliquée hormis dans le parc social ? Bonne continuation. » 

Thè mè 7 – Qualitè  acoustiquè & ènvironnèmèntalè du projèt - Rè ponsès èt 

commèntairès 

Lè projèt accuèillèra unè è colè d’arts dramatiquès, dont l’èntrè è principalè sèra 

concèntrè è sur lè Quai dè la Girondè. Lès è vèntuèls règroupèmènts d’è lè vès 

pouvant gè nè rèr du bruit aux hèurès d’èntrè è/sortiè ou pèndant lès pausès 

dè jèunèrs sont donc a  l’opposè  dès ba timènts d’habitation ènvironnants. 
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La sallè dè spèctaclè èst intè grè è a  l’è colè èt sèra dè diè è aux spèctaclès d’è lè vès 

montè s par lè corps ènsèignants afin dè prè sèntèr lèur travail aux 

profèssionnèls du mè tièr èt aux parènts d’è lè vès ou a  lèurs prochès. Ellè 

fonctionnèra souvènt èn journè è, èt ponctuèllèmènt èn soirè è. L’èntrè è èt la 

sortiè sè fèront èxclusivèmènt par lè Quai dè la Girondè.  

D’un point dè vuè isolèmènt acoustiquè, lès murs dè façadè, èt notammènt cèux 

èn limitè dè propriè tè , pèrmèttront unè isolation sonorè adaptè è au nivèau 

rè siduèl du sitè afin dè rèspèctèr lès è mèrgèncès sonorès èxigè ès par la 

rè glèmèntation au droit du voisinagè. La sallè dè spèctaclè èst situè è au RDC du 

ba timènt, sous dèux nivèaux dè sallès dè classè, èt èst partièllèmènt èntèrrè è. 

Ellè n’èntraî nèra donc aucunè nuisancè acoustiquè.  

Lès maî très d’ouvragè rappèllènt, commè indiquè  dans l’è tudè d’impact èt lè 

tablèau dès mèsurès ERC, qu’afin dè limitèr la pollution luminèusè è misè par lè 

projèt, lès mè mès èxigèncès dè luttè contrè lès nuisancès luminèusès què cèllès 

rè giès sur la voiriè par la rè glèmèntation dèvront è trè suiviès sur lès accè s, 

èntrè ès piè tons, èt lès cœurs d’ilot :  

- Nè pas è clairèr vèrs lè cièl, la cimè dès arbrès ni vèrs l’èxtè rièur dès 

chèminèmènts.  

- Lès flux luminèux sèront maitrisè s èt contraints aux stricts bèsoins èn 

è clairagè.  

- Lès installations nè sèront donc pas è nèrgivorès èt fonctionnèront sur dès 

tèmps maî trisè s d’allumagè èt abaissèmènts, èt notammènt èn cœur d’ilot 

L’idè è è tant : maî trisèr au plus justè lès durè ès dè misè èn sèrvicè dès 

luminairès èt donc la consommation è nèrgè tiquè globalè annuèllè du sitè.  

- Dans cèttè continuitè , lès zonès è clairè ès rèspèctèront unè luminositè  

infè rièurè a  20 lux ainsi qu’unè tèmpè raturè dè coulèur dè 2700K maximum. 

Dè maniè rè globalè, il faudra limitèr lè nombrè d’è clairagè ainsi què dè 

dèscèndrè lè plus possiblè la luminositè  èt la tèmpè raturè tout èn garantissant 

l’accè s aux èspacès èxtè rièurs.  

- En cœur d’ilot, a  proximitè  dès èspacès vèrts, lès tèmpè raturès sèront 

abaissè ès a  2400K.  

- L’è clairagè dès jardins privè s collèctifs dèvra è trè rè duit au minimum, c’èst a  

dirè aux chèminèmènts soumis a  rè glèmèntation PMR èt aux quèlquès 

chèminèmènts dè confort. Rappèlons qu’un è clairèmènt moyèn dè prè ciè  dè 20 

lux èst èxigè  sur lès chèminèmènts èxtè rièurs du programmè dè diè  aux PMR. Il 

èst souhaitè  què cèt è clairagè soit sur dè tèction dè prè sèncè pour nè pas 

è clairèr autant èn pèrmanèncè. Un modè vèillè avèc rèhaut a  dè tèction èst 

prè fè rablè. Dès dè tèctèurs dè prè sèncè disposè s dans lès passagès èt lès accè s 

non dè diè s aux PMR pèuvènt pèrmèttrè dès allumagès diffè rènciè s dès 

chèminèmènts èn fonction dès diffè rèntès pè riodès nocturnès.  

- Afin dè limitèr lès règards ou lès coffrèts d’è clairagè, lè matè rièl d’è clairagè 

rètènu dèvra avoir unè èntrè è èt unè sortiè, afin dè pouvoir chèminèr dè points 

luminèux èn points luminèux. Dès apparèils d’è clairagè discrèts èt unè 

ambiancè luminèusè nocturnè apaisè è èt limitè è aux èspacès dè dè ambulation. 

Unè èxtinction èn cœur dè nuit èst fortèmènt rècommandè è dans lès zonès nè 

nè cèssitant pas d’è clairagè sur cè crè nèau horairè.  

Il èst d’aillèurs prè vu què l’ènsèmblè dès mènuisèriès dès logèmènts soiènt 

è quipè ès dè volèts roulants ou dè brisès solèil orièntablès pèrmèttant, èn 

utilisation normalè, dè limitèr la pollution luminèusè issuè dès logèmènts. 

Enfin, pour rè pondrè aux dè fis du logèmènt èt dès è volutions du climat, lès 

maitrès d’ouvragè rappèllènt què l’ènsèmblè dès ba timènts intè grè d’orès èt 
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dè ja  dès objèctifs du futur PLU bioclimatiquè sur lès critè rès dè la 

rè glèmèntation RE2020, pour lès ba timènts dè logèmènts, ci-aprè s :  

• Bèsoin bioclimatiquè : Bbio -15%  

•  Consommations convèntionnèllès d’è nèrgiè primairè, part non 

rènouvèlablè : Cèp,nr – 10% 

Concèrnant l’indicatèur Dh, lè ba timènt F rè pond aux èxigèncès du PLU 

bioclimatiquè. Lès rè sultats Dh dès autrès ba timènts sont liè s au fait què la 

structurè dès ba timènts prè sèntè pèu d’inèrtiè, afin dè rè duirè l’impact 

carbonè dès ba timènts. Lè ba timènt F, èn planchèr bè ton, èt donc avèc unè 

inèrtiè plus fortè, rèspèctè lè nivèau dè DH du PLU bioclimatiquè.  

Cèpèndant, lès maitrès d’ouvragè rappèllènt è galèmènt qu’ils ont pris 

l’èngagèmènt d’ajoutèr dès brassèurs d’air sur tous lès logèmènts mono-

orièntè s donnant sur l’Avènuè Corèntin Cariou dans lè mè moirè èn rè ponsè. 

Cèla èntrainè un gain dè 100 a  200h sur lès Dh dès ba timènts concèrnè s, a  

savoir lès ba timènts A, H èt G, èt pèrmèt, notammènt, dè rèndrè lè ba timènt G 

conformè aux èxigèncès du PLU bioclimatiquè sur cè point.  

E galèmènt, la RE2020 nè rèmplacè pas unè STD confort qui èllè sèulè pèrmèt 

dè sè rèndrè comptè dès conditions dè confort prè visiblès a  l’intè rièur dès 

logèmènts. Lès maitrès d’ouvragè ont, d’aillèurs, prè vu dès brisè-solèils 

orièntablès rèlèvablès qui pèrmèttènt dè mièux gè rèr lès apports solairès què 

dès volèts classiquès. Lès logèmènts sont pour la trè s grandè majoritè  bi-

orièntè s ou travèrsants pèrmèttant dè vèntilèr naturèllèmènt èt ainsi profitèr 

dè la fraichèur nocturnè du cœur d’ilot rèvè gè talisè . 

Lès maitrès d’ouvragè prè cisènt què la concèption du projèt a è tè  rè alisè è dans 

un èffort dè sobriè tè  èt dè limitation dè l’èffèt dè l’ilot dè chalèur urbain : 

l’utilisation dè fluidès frigorigè nès via lè raccordèmènt a  unè climatisation 

collèctivè ou un rè sèau dè froid intèrnè au projèt, vièndrait augmèntèr lès 

consommations, lès è missions carbonès èt vièndrait participèr au 

rè chauffèmènt dè l’air ambiant : cè choix a donc è tè  è cartè  lors dè la concèption 

du projèt.  

Enfin, sur lè critè rè dè l’Ic Construction, lès maitrès d’ouvragè rappèllènt què 

tous lès ba timènts dè logèmènt sont bièn conformès au nivèau 2025 voirè 

2028 gra cè au choix dè modès constructifs ambitièux (charpèntè bois, 

planchèr mixtè bois-bè ton ou CLT, façadès a  ossaturè bois, parquèt, pèinturè 

biosourcè è, ètc.) Lè ba timènt D è tant un ba timènt tèrtiairè, lès nivèaux 

carbonès sont diffè rènts dè cèux dès ba timènts rè sidèntièls, notammènt pour 

lès lots tèchniquès. Sa surfacè è tant trè s pètitè, il èst è galèmènt fortèmènt 

pè nalisè  pour lès calculs.  

 

4. CONCLUSION 

• A la lècturè dès obsèrvations rècuèilliès dans lè cadrè dè la PPVE, lès 

principalès prè occupations dès contributèurs rècouvrènt lès sèpt 

thè mès suivants : Qualitè  urbainè 

• Assujèttissèmènt du projèt au PLUb 

• Ensolèillèmènt & vis-a -vis  

• Programmation & projèt paysagèr 

• Impacts du projèt èn phasè chantièr 

• Modalitè s dè consultation du public  

• Qualitè  acoustiquè & ènvironnèmèntalè du projèt  

Dè maniè rè gè nè ralè, il rèssort dè l’analysè dès obsèrvations dè posè ès par lè 

public, au nombrè dè 44 pour 347 visitèurs, qu’il a pu è trè apportè  dès rè ponsès 

a  l’ènsèmblè dès quèstion formulè ès pour chacun dès sèpt thè mès abordè s. Il a 

è galèmènt pu è trè tènu comptè dè cèrtainès rèmarquès formulè ès par lè public.  

Ainsi, lès maitrès d’ouvragè ont tout d’abord rappèlè  lès principès dirèctèurs 

qu’ont suivi lès architèctès du projèt afin dè limitèr la dènsitè  du projèt pèrçuè 

dèpuis l’èspacè public èt notammènt par lè choix dè consèrvation d’unè part 

importantè dè ba timènts èxistants dans lè but dè lès rè habilitèr, èt par cèlui dè 

maximisèr lès èspacès librès.  

S’agissant dè l’assujèttissèmènt du projèt au PLUb, lès tèrrains ont fait l’objèt 

dè cèrtificats d’urbanismè èt lès dèux dèmandès dè pèrmis dè construirè ont 

è tè  dè posè ès avant lès è chè ancès dès cèrtificats ; èllès doivènt donc è trè 

instruitès au règard du PLU èn viguèur a  la datè d’obtèntion dè cès cèrtificats, 

èt non au règard du nouvèau PLUb dè Paris ultè rièurèmènt èntrè  èn viguèur. 
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Lè projèt tiènt d’orès èt dè ja  comptè dès obsèrvations du public sur lè volèt 

ènsolèillèmènt èt vis-a -vis. En èffèt, lè projèt n’impactèra quasimènt pas lès 

façadès dès ba timènts situè s lè long dè la ruè Rouvèt : sèulè unè partiè dès 

logèmènts du 20 ruè Rouvèt pèrdront 1h dè solèil, lè matin, dans lès quèlquès 

sèmainès autour du solsticè d’è tè . Lè rèstè dès façadès nè sont pas impactè ès 

par lè projèt. L’organisation dè la parcèllè èn laniè rè avèc altèrnancè dè vidè èt 

dè plèin pèrmèt è galèmènt dè consèrvèr dès pèrcè ès visuèllès èn biais vèrs lè 

canal Saint Dènis èt lè parc dè la Villèttè.  

Concèrnant lè volèt paysagèr, lès maitrès d’ouvragès ont prè cisè  l’approchè 

paysagè rè adoptè è qui visè a  concilièr dènsitè  vè gè talè, biodivèrsitè , 

rafraî chissèmènt urbain, qualitè  d’usagè èt pè rènnitè  dès plantations. Lès 

maitrès d’ouvragè ont è galèmènt tènu a  prè cisèr l’usagè du sitè par lè public : 

lè sitè sèra bièn ouvèrt au public èn journè è, cèrtains sèrvicès (crè chè, sallè dè 

sport, food-court) è tant situè s èn cœur d’ilot. En soirè è, lès accè s sèront fèrmè s 

afin d’è vitèr tout mè susagè.  Lès èspacès vèrts auront donc vocation a  è trè 

travèrsè s par lè public ; lè jardin dè la biodivèrsitè , plus a  l’è cart dès flux èt ou  

sè concèntrè la majoritè  dès arbrès plantè s, constituèra un èspacè rèfugè a  

l’abri dès nuisancès dè la villè, accèssiblè au public èn journè è èt qui prè sèrvèra 

l’intimitè  dès ba timènts voisins au projèt. 

Dè trè s nombrèusès prè cautions sèront prisès afin dè minimisèr lès impacts du 

chantièr. A cè titrè, èt pour tènir comptè dès inquiè tudès du public portant sur 

lè dè roulèmènt du chantièr, lès maitrès d’ouvragè s’èngagènt a  organisèr, èn 

prè sèncè dès èntrèprisès èn chargè dè la rè alisation du chantièr, dès rè unions 

publiquès pè riodiquès.  

Lès modalitè s dè consultation du public dans lè cadrè dè la PPVE ont è tè , par la 

suitè, rappèlè ès par lès maitrès d’ouvragè. L’organisation dès rè unions 

publiquès pèndant la futurè phasè dè rè alisation du projèt pèrmèt è galèmènt 

dè rè pondrè au dè sir dè plus dè contribution a  l’actè dè construirè du public 

èxprimè  par cèrtainès contributions.  

Enfin, èt pour clo turèr cèttè synthè sè, lès maitrès d’ouvragè ont rappèlè  lès 

ambitions ènvironnèmèntalès portè ès par lè projèt èt ont prè cisè  què, d’un 

point dè vuè isolèmènt acoustiquè, lès murs dè façadè, èt notammènt cèux èn 

limitè dè propriè tè , pèrmèttront unè isolation sonorè adaptè è au nivèau 

rè siduèl du sitè afin dè rèspèctèr lès è mèrgèncès sonorès èxigè ès par la 

rè glèmèntation au droit du voisinagè. Lès mèsurès dè rè duction liè ès a  la 

pollution luminèusè sont è galèmènt rappèlè ès.  
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